Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2025. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

Kiegészito melléklet

A. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészitd melléklet az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosité Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) 2025.
Jjanuar 1-t81 2025. december 31-ig terjed6 id6szak iizleti tevékenységérol késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszamold, ezen beliil is a kiegészitd melléklet 6sszeallitasaban a szamvitelrdl szo16
2000. évi C. torvény, valamint az érvényben levé adotdrvények szolgéltak. A torvényi eldirasoktdl vald
eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikodését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapito, kizéarolagos tulajdonos a Tarsasagot profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek f6 feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az dnkormanyzati tulajdont sportlétesitmények
¢s egyéb célu 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartasa.

A profiltisztitison tilmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitd kizarolagos tulajdonaban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapité eredeti iizletpolitikai célkitiizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe val6 6sszevonasa.

A szervezeti Osszevonas elsé 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT
Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfelelé 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagiba. A tulajdonosi dontéseknek megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgaltato
Korlatolt Felelsségii Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A beolvadast kovetden a Tarsasag feladatai kiegésziiltek egyéb varosiizemeltetési, Gt- és parkfenntartasi
feladatokkal.

A beolvadas, illetve szervezeti 6sszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetoségét, egytttal szamottevd
megtakaritast eredményezett.

A Tarsasag legjellemzibb adatai

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezels és Hasznosité Zartkoriien Miikodo Részvénytirsasig

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt

A Tarsasag kizéardlagos tulajdonosa (alapitdja): Oroszlany Varos Onkormanyzata
A Tarsasag tulajdonosa (alapitdja) székhelye: 2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.
A Térsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft

Kibocsatott részvények szama, névértéke, értéke részvényfajtanként:

Részvények

Tulajdonos Részvények fajtaja : Névértéke Erték
darabszama
Oroszlany Viros 0sszevont cimletii névre 420 1000 000 Ft 420 000 000 Ft
Onkormanyzata sz016 torzsrészvény 59 1000000 Ft 59 000 000 Ft
A Téarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726
A Tarsasag adoszama: 25804478-2-11
A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
A Téarsasag telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3.

2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.

2840 Oroszlany, Takacs Imre it 1/A.

2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly at 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 66.
2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2.
2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 22.
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A Tarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Tarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Térsasag a fordulonapon meglévé részesedései (leanyvallalatai):

- Létesitményeket Uzemelteté Kozhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (rdv. cégneve:
Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft, székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J, cg. 11-09-
013579 addészama: 18607705-2-11) tobbségi befolyassal valo rendelkezés, melyben 2019. januar 1.
napjaval szerzett 100%-os részesedést

- Majki Kamalduli Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (rév. cégneve: Majki Kamalduli Nonprofit
Kft., székhelye: 2840 Oroszlany, Kiilteriilet, hrsz 074/20., cg. 11-09-031887 ad6szdma: 32938210-2-11)
tobbségi befolyassal valo rendelkezés, melyet 2025. november 17. napjaval alapitott 100%-os
részesedéssel

A Tarsasag a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli eléirasok
szerint kozos vezetésii vagy tarsas vallalkozasnak mindsiil. A Tarsasag mas, egyéb részesedési viszonyban all6
vallalkozasban nem birt befolyassal.

A Téarsasag iranyitasaban a fordulonapon részt vevo tulajdonos konszolidalt beszamolot nem allit 6ssze.

Altalanos jellegii kiegészitések

I. A Tarsasag tevékenységi korei

A Tarsasag tobb, egymastol jol elkiilonithetd tevékenységi kort gyakorol. A fébb tevékenységi csoportok az
alabbiak:

6820’25 Sajat tulajdont ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)

1812725 Nyomas

3600’25 Viztermelés-, kezelés-, ellatas

3811°25 Nem veszélyes hulladék gyijtése

3821°25 Hulladékanyag-haszmositas

3832’25 Hulladéklerakoban valo elhelyezés, allando tarolas

4100’25 Lako- és nem lakoépiilet épitése

421125 Ut, autépalya épitése

4299’25 M.n.s.egyéb mérnoki létesitmény épitése

4311°25 Bontas

4312°25 Epitési teriilet elokészitése

4350°25 Specialis szaképités egyéb épitmények épitésén

4399°25 M.n.s. egyéb specialis szaképités

4687°25 Hulladék nagykereskedelem

4755°25 Bitor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem

4941°25 Kozuti aruszallitas

5221°25 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

5224°25 Rakomanykezelés

552025 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590°25 Egyéb szallashely szolgaltatas

6811°25 Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele

6812°25 Ingatlanfejlesztés

6831°25 Ingatlaniigyek kozvetitése

6832°25 Egyéb ingatlaniigynoki -kezelési tevékenység

6920°25 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértoi tevékenység

7020°25 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7120°25 Miszaki vizsgalat, elemzés

7112°25 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

7499°25 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

7712°25 Gépjarmiikolesonzés (3.5 tonna felett)
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7739°25 M.n.s. egyéb gép, targyi eszkoz kdlcsonzés

8009°25 M.n.s. biztonsagi tevékenység

8123°25 Egyéb takaritas

8130°25 Zoldteriilet-kezelés

8210°25 Adminisztrativ iizletmenetet tamogato6 szolgaltatas

8230’25 Konferencia, keresk. bemutatd szervezése

8425°25 Tlizvédelem

8559’25 M.n.s. egyéb oktatas

9130°25 Kulturalis 6rokség megdrzését, helyreallitasat tamogaté tevékenység
9311°25 Sportlétesitmény miikodtetése

9329°25 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidos tevékenység
9623°25 Fiirdd-, szauna-, gozfiird6-szolgaltatas

II. A Tarsasag szamviteli politikajanak f6bb vonasai

A tarsasag lizleti konyveit magyar nyelven, a kett6s konyvvitel elvei és szabalyai alapjan vezeti.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jelolés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

A mérleg fordulénapja december 31. A mérlegkészités idopontja 2026. februar 28. Az ezen idépontig ismertté
valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi események, koriilmények hatasait a beszamolo
tartalmazza.

A Tarsasag éves beszamolot készit, a beszamoloban a mérleget ,,A” valtozatban, az eredmény-kimutatast
Osszkoltség eljarassal allitotta dssze.

Jelen beszdmolo6 a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a Tarsasag kialakitott szamviteli politika szerint
keriilt 6sszedllitasra, a torvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ad6 koriilmény nem meriilt fel.

A konyvvezetés a szamviteli politika keretében elkészitett és betartott alabbi szabalyzatok alapjan tortént:

- Az eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata

- Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata

- Pénzkezelési szabalyzat

- A sajat elballitasu termékek, végzett szolgaltatasok dnkoltségének megallapitasa Onkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik.

A tarsasag a miikodése soran el6forduld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére kihato eseményekrél, a

tulajdonaban 1évé eszkdzokrdl és azok forrasairdl, valamint a sajat tokéjében bekdvetkezett valtozasokrdl
folyamatos nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végén lezar.

A Tarsasag szempontjabol azok a kivételes nagysagu vagy el6fordulasi események, amelyek nem hozhatok
kozvetleniil kapcsolatba a vallalkozas altal végzett tevékenységekkel, rendszerteleniil meriilnek fel és a rendes
tizletmeneten kiviil esnek (pl. elengedett kivetelés, nyujtott timogatas, térités nélkiili tadas-atvétel). Az olyan
mértékil bevételeket, raforditasokat tekinti kivételes nagysaghi vagy eléfordulasi tételnek, amelyek a 20 milli6
Ft-ot meghaladjak.

Az évenként elszamolandoé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhat6 hasznalata, ebbdl adédo
€lettartama, fizikai és erkolesi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével, altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az értékcsokkenési
leiras elszamolasa iddaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a fokényvben, mind a kapcsolodo analitikédkban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra
keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt megalapozé eseménnyel egyidejiileg vagy a
fordulénapi értékelés keretében torténik.

A 100 ezer Ft vagy ennek megfelelé devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell. A 200 ezer Ft
alattiak két év alatt keriilnek leirasra.

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehet figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatoan realizalhato értéke valosziniisithetéen nem haladja meg az 500 ezer Ft-ot
vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.
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Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasa szempontjabdl a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja az 500 ezer Ft-ot vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékvesztés elszamolasara - az el6z6 iizleti évhez hasonloan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbodzet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil az 500
ezer Ft-ot vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghaladé kiilonbozet.

A terven feliili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z0 iizleti évhez hasonloan - a FIFO médszerrel megallapitott aron
jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek keriiltek els6ként
felhasznalasra.

A Tarsasag a valos értéken torténd értékelés lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodéan sem értékelési kiilonbozet, sem valos értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolododan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

A beszamol6 devizanemétdl eltérd pénzértékre sz6l6, vagy idegen deviza alapt eszkozok és kotelezettségek,
- kivéve a beszdmold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikdban rogzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A kiegészitd melléklet pénziigyi mutatoszamai, illetve a tdablazataiban szerepld értékek ezer Ft-ban
értendoek.

III. A 2022. februarjaban kezd6dott orosz-ukran habori hatasai

Az orosz-ukran habori mérlegkészités id6pontjaban ismert hatasa lényegesen nem befolyéasolja a Tarsasag
véllalkozas folytatasara vonatkozo képességét.

IV. Mérlegtételek értékelése

Az immaterialis javak, targyi eszkdzok nettd értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszk6zok beszerzési aron keriiltek nyilvantartasba vételre, csokkentve az értékesitések, a selejtezések,
valamint a terv szerinti és terven feliili értékcsokkenés 6sszegével.

A befektetett pénziigyi eszkozok konyv szerinti (bekeriilési) értéken keriilnek az eszk6zok kozé.

A készletek tényleges beszerzési aron keriiltek kimutatasra.

Az aruk tényleges beszerzési aron, ha a nyilvantartasi ar tartdsan magasabb, mint a piaci ar, akkor piaci aron,
egyedi nyilvantartas alapjan keriiltek meghatarozasra.

A kovetelések értékvesztéssel korrigalt bekeriilési értéken keriiltek kimutatasra a ténylegesen elismert
mértékben. Ertékvesztés elszamolasara - az €16z iizleti évhez hasonldan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartos €s jelentds.

Forgatasi céli értékpapirral év végén a Tarsasag nem rendelkezett.
A pénzeszkdzok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamoldban levd pénzeszkozok értéke a bankszamlak év utolsé napjanak banki kivonatain szerepld
Osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyezd dsszeggel keriilt a mérlegbe.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott a 2025. évben szamlazott, 2026. évre vonatkoz6 koltségek, valamint a
2026. évben szamlazott, de a targyévre vonatkozé bevételek és halasztott, fejlesztési céla raforditasok keriilnek
kimutatasra.

A jegyzett toke a cégbirdsagi bejegyzéssel azonos mértékben keriilt kimutatasra.

Az eredménytartalék mérlegsor tartalmazza a kivalas soran a Tarsasag részére jovahagyott eredménytartalék
Osszegét, valamint az el6z0 tizleti évek adozott eredményét.

A lekotott tartalék mérlegsoron keriilt kimutatasra a fejlesztési tartalék osszege.

Az ad6zott eredmény az eredmény-kimutatasban kiszamitott adézott eredmény Gsszegével azonos mértékben
keriilt kimutatasra a mérlegben.
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A céltartalék mérlegsoron garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelent6s,
idészakonként ismétlédd jovobeni koltségekre az altalanos szabalyok szerint képzett céltartalékok keriilnek
kimutatésra.

A kotelezettségek kozott kimutatott értékek a fizetési kotelezettség Gsszegével megegyezdek.

A passziv idobeli elhatarolasok a vallalkozas 2026. évben felmeriilt, szamlazott, de a targyévet érintd
raforditasait, valamint a kovetkezo évet, éveket érintd bevételeit tartalmazza.

B. SPECIFIKUS RESZ

I. Mérleghez tartozé kiegészitések
1. Altalanos el6irasok

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, 6nellenérzés jelentdsnek mindsiil6 hibat
nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem jelentésnek
mindsiild mértékben tartalmaznak.

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezheté lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

A Tarsasag mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tal -
Osszehasonlithatok az el6zo6 iizleti év megfelel6 adataval.

Az el6z6 uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi el6irasok
valtozasain tal - nem valtoztak.

A Tarsasag a mérleg arab szammal jelzett tételei 6sszevonasanak lehetdségével a targyévben nem élt.
A targyévi beszamoldban az eldirt séman tul Gj mérlegtételek nem szerepelnek.
A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetGségével a Tarsasag a targyidészakban nem élt.

2. Tételes eloirasok
A. Befektetetett eszk6zok részletezése

A Tarsasag befektetett eszkozeinek Osszetételét az 1-3. sz. melléklet tartalmazza. Valamennyi terv szerinti
leiras linearis modon tortént. A targyévi terv szerint értékcsokkenés megoszlasat mérlegtételenként a 4. sz.
melléklet tartalmazza.

A terv szerint elszamolasra keriil6 értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyidészakban nem keriilt sor.
Terven feliili értékcsokkenés nem keriilt elszamolasra.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld targyi eszkdzok koziil a jelentésnek mindsiild tételek sszege €s azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelent6s tételei nett6 értéken(1000HUF) Eléz6év | Targyév
1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 513678 427 320
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 45 773 64 287
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 33 809 34 027
5. Beruhazasok, feltjitasok 8 044 4 555
6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 60 805

Befektetett pénziigyi eszk6zok jelentos tételei

A mérlegben szerepld befektetett pénziigyi eszkozok koziil a jelentésnek mindsiilé tétel sszeg az alabbi
tablazatban keriil bemutatasra:
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Befektetett pénziigyi eszkozok jelentds tételei (1000HUF) El6z6 év Térgyév
Leanyvallalatok:
Tartés, 100%-os részesedés a Létesitményeket Uzemeltetd
Ko6zhaszna Nonprofit Kft-ben G0 S0l
Tartds, 100%-os részesedés a Majki Kamalduli Nonprofit Kft-ben - 3 000

A Tarsasag mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolddoan nyilvantartott értékvesztés sem az
el6zo iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor. A mérlegben
megjelend befektetett pénziigyi eszkdzok konyv szerinti értéke

LUN Kft. esetében 73 630 ezer Ft, ami alacsonyabb, mint a fordulénapi valds értéke 180 513 ezer Ft, a Majki
Kamalduli Nonprofit Kft. esetében 3 000 ezer Ft, ami magasabb, mint a fordulonapi valds értéke 2 003 ezer
Ft, mivel targyévben induld vallalkozas, nem mindsiil tartosnak, igy értékvesztés elszdmolasara nem volt
sziikség

A Részesedések utolso két iizleti évi mérleg a sajat toke elemeit az alabbi tablazat szemlélteti:

Létesitményeket Uzemelteté Kdzhaszna Nonprofit Kft. 2024.12.31. | 2025.12.31.
(1000HUF) ‘ ‘
Sajat toke 142 169 180 513
ebbdl:
Jegyzett toke 73 630 73 630
Eredménytartalék 45312 68 539
Addzas utani eredmény 23227 38 344
Majki Kamalduli Nonprofit Kft. (1000HUF) 2024 1231 | 2005 1231,
Sajat toke - 2 003
ebbol:
Jegyzett toke - 3000
Eredménytartalék - =
Adobzas utani eredmény - -977

Tart6san adott kolesonok kapcesolt vallalkozasoknak

A fordulénapon kapesolt vallalkozasoknak tartésan adott kéleson jogecimen kovetelés nem allt fenn.

B. Forgoeszkozok
Készletek

A Tarsasag mérlegében a készletekhez kapcsolédoan nyilvantartott értékvesztés sem az el6z6 iizleti évben,
sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiilé tételek Osszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Készletek jelentos tételei (1000HUF) El6z6 év Targyév
1. Anyagok 8 469 7 508
5. Aruk 38957 38992
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A tarsasag készletei kozott druként az értékesitésre szant ingatlanokat, valamint kozvetitett szolgaltatasokat

tartja nyilvan.

Kovetelések alakuldsa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

. Konyv Targyid6szaki értékvesztés | Ertékvesztés
. Eredeti etnts Nyit6 Halmozott
Jogceim (1000HUF) érték aték | értékvesztés | elszamolds | visszairds | kivezetés | értékvesztés
leiras okan
Sovelslenl drendlBUoLE s sop| e 8 396 3962 429 0 11929
¢s szolgaltatasbol (vevok)
Kovetelések kapcsolt
vallalkozasokkal szemben b L 0 ¢ ¢ ¢ L
Kovetelések jelentds
el Tty 88545 88545 0 0 0 0 0
viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb
re,:s%esc?dem v1s'zonyban 0 0 0 0 0 0 0
1év6 vallalkozassal
szemben
Valtokovetelések 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 5148 5148 0 0 0 0 0
Kovetelések dsszesen 125231 113 302 8 396 3962 429 0 11 929

Kovetelések jelentos tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentésnek mindsiild tételek dsszege és azok - elnevezésének

megfelel6 - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések (1000HUF) El16z6 év Targyév
Kovetelések 6sszesen 90118 113 302
Vevok 16 349 19 609
ebbol: vevoi értékvesztés 8 396 11929
Kapcsolt vallalkozassal szemben 64 825 88 545
Egyéb kovetelések 8944 5148
Szallitokkal szembeni talfizetés 0 24
Munkavallalokkal szemben OMB el6leg 207 417
NAV-val szembeni adokovetelés TAO 2 056 0
Kaucié Tancsics M. u. 59. 762 762
Levonhaté AFA elhatarolas 2 893 3782
Egyéb adok 0 120
Egyéb kovetelés 3026 43
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Vevokovetelések lejarat szerint

Vevokovetelések részletezése (1000HUF) Targyév
Nem lejart 9 641
1-90 nap kozott 10 617
91-180 nap kozott 2 501
181-360 nap kozott 556
361 napon tuli 8223
Osszesen: 31538

Kovetelés kapcsolt viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben:

A fordulénapon a kapcsolt viszonyban 1évé vallalkozasokkal szembeni kévetelések megoszlasa az alabbi:

Partner (1000HUF) El6z6 év Targyév
Oroszlany Varos Onkorméanyzataval szembeni vevOkovetelés 62170 81430
Oroszlany Varos Onkormanyzataval szembeni egyéb kovetelés 215 0

Létesitményeket Uzemeltetd Kdzhasznli Nonprofit Kft-vel

szembeni vevokovetelés i i
Majki Kamalduli Nonprofit Kft.-vel szembeni vevokdvetelés - 158
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0
Osszesen: 64 825 88 545

Hatrasorolt eszk6zok

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal vagy a kibocsatonal
hétrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szereplé pénzeszkodzok koziil a jelentésnek mindsiild tételek sszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelent6s tételei (1000HUF) El6z6 év Targyév
1. Pénztar, csekkek 1795 1365
2. Bankbetétek 163 581 324271

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idébeli elhataroldsanak jelentdsebb dsszegei, és azok idobeli alakulasa az alabbi:

Jogeim (1000HUF) El6z6 év Targyév
Arbevétel, egyéb bevételek elhatarolasa 6 1097
Osszesen: 6 1097

A targyiddszakban idébeli elhatarolasként kimutatott 5sszeg a 2026. évben felmeriilt, de el6z6 évet érintd
kartérités, kamat és tovabbbszamlazott, targyiddszakban elszamoland6 kéziizemi dij.
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Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idobeli elhatarolasként kimutatott koltségek és réforditasok jelentdsebb dsszegei, és azok alakulisa
az alabbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 év Téargyév
Koltségek, raforditasok elhatarolasa 3392 3355
Osszesen: 339 3355

A targyid6szakban jelentésebb tételek a 2025. évben felmeriilt, de kovetkezé iddszakot terheld biztositasi,
bérleti és koziizemi dijak.
Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv iddbeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok jelentdsebb Gsszegei, és azok
alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 év Téargyév
Halasztott raforditasok 5250 5250
Osszesen: 5250 5250

Halasztott raforditasként keriilt kimutatisra TOP_PLUSZ palyazat keretében a targyiddszakban felmeriilt
koltség, melynek elszamolasa a targyidészakot kdvetden torténik.

D. Sajat toke elemeinek valtozasa

A Tarsasag fordulonapi sajat tokéje a jogszabalyokban el6irt tokekdvetelményeknek mindenben eleget tesz, a
vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

A sajat t6ke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Tékeelem 1000HUF Nyit6 Novekedés | Csokkenés Zar6
Jegyzett tOke 479 000 0 0 479 000
Jegyzett, de be nem fizetett
toke 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 265 952 91736| 132000 225 688
Lekotott tartalék 50 000 132 000 36 779 145 221
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adébzott eredmény 54 957 137 545 54 957 137 545
Sajat toke Gsszesen 849 909 361 281 223 736 987 454

Az eredménytartalék dsszegét az el6z6 évi adozott eredmény 54 957 ezer Ft-tal, az el6z6 évi lekotott tartalék
feloldasa 36 779 ezer Ft-tal novelte, a fejlesztési tartalék cimén 2025 évben lekétott 132 000 ezer Ft pedig
csokkentette.

A lekdtott tartalék el6z6 idészaki felhasznalasa 36 779 ezer Ft, 132 000 ezer Ft osszeg teljes egészében a 2025.
€vben sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén lekodtott tartalék.

A Térsasag visszavasarolt sajat részvénnyel nem rendelkezik.
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E. Céltartalékok

Céltartalékok - varhaté kotelezettségekre

A varhato kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakuldsat mutatja be jogeimenként az
alabbi tablazat.

Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito képzés i felhaszn. Zard
Garancialis kotelezettségre 20 198 631 14 304 6 525
Jogszabalyon alapul¢ kotelezettség 0 0 0 0
Egyéb kotelezettségek (perktg.) 1 000 0 1 000 0
Osszesen: 21198 631 15 304 6 525

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

Az e jogcimen tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

_ Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito képzés felhaszn. Zard

Telephely atszervezési koltségre 3397 0 0 3397
Idészakonként felmeriil karbantartasra 10 779 10 396 7215 13 960
Idészakonként jelentkezd engedélyek 0 3955 0 3955
Id’(’)'s%a,kcznkent jelentkez6 szabalyzat 580 0 0 580
készitésére

Osszesen: 14 756 14 351 7215] 21892

A mérlegben szerepld, eldzéekben bemutatott céltartalékok koziil a tulajdonos Oroszlany Viros
Onkormanyzataval szembeni kotelezettségekre képzett céltartalékok az alabbiak:

Jogcim (1000HUF) Nyit6 Céltartalék Zaré
képzés felhaszn.

Garancialis céltartalék 20198 631 14 304 6525

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z3 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

F. Kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje tobb mint &t év.

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozas, valtotartozds vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd §sszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

A fordulénapon kapcesolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.
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A fordul6napon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartés kotelezettség nem allt fenn.

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy 6nkormanyzati
vagyon részét képez6 eszk6z nem szerepel, igy ahhoz kapcsolodoan egyéb hosszii lejaratii kotelezettség sem
keriilt kimutatasra.

A targyévben a hosszu lejarati ktelezettségeknek a fordulonapot kovetd egy éven beliil esedékes torlesztése
atsoroldsara nem keriilt sor.

A mérlegben szerepld rovid lejaratu kotelezettségek koziil a jelentésnek minésiild tételek dsszege és azok -

elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejaratu kotelezettségek (1000HUF) El6z6 év Targyév
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 92 114 142 951
Belfoldi vevoktol kapott elélegek 0 0
gi;:leil;’)zl:)ttségek aruszall. és szolgaltatasbol (belfoldi 20 735 35 580
gili;'li)(:) il?:;,r]it)ﬁ kotelezettség kapcsolt vallalk. szemben 8 635 13 520
Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek 62 744 93 851
ebbdl
Munkavallalokkal szemben 12 536 20 560
NAYV felé fennall tartozas* 19 849 38310
Helyi ad¢ tartozas 0 2975
Levonasok dolgozoktol 298 812
Bérlakasokkal kapcsolatos kauciok 8389 9274
Garancialis visszatartas 5495 0
Fizetendd AFA elhatarolas 16 122 21764
Egyéb 55 156

(*A NAV fel¢ fennall6 tartozas az SZJA, Szocho, innovaciés jarulék, afa, tb. jarulék, rehab. hozzajarulas stb. adédik, melyek nem

lejart tételek.)

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek megoszlasa az alabbi:

~ Partner (1000HUF) El6z6 év Targyév

Orosz!any Véros Onkormanyzataval szembeni szallitoi 8076 11813
tartozas
Létesitményeket Uzemeltetd Kozhasznii Nonprofit Kft-vel

o Th ] 559 1707
szembeni szallitoi tartozas
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0
Osszesen: 8635 13 520

G. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelent6sebb dsszegei, és azok id6beli alakulasa az alabbi:

11



Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. 2025. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

Jogcim (1000HUF) El6z0 év Targyév
Befolyt, elszamolt bevételek 3 460 2.222
Osszesen: 3 460 210

Az elhatarolt bevétel jelentés dsszege egy hosszabb idSszakra vallalt iizemeltetési feladat elore kifizetett
pénziigyi fedezete, valamint 2025. évben szamlazott 2026. évi bérleti dijak dsszege.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idbeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditisok jelentdsebb dsszegei, €s azok idobeli
alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 év Targyév
Koltségek, raforditasok 5174 1720
Osszesen: 5174 1720

A mérleg Passziv idobeli elhataroldsok soranak adatiban a 2026. évben felmeriilt, de targyiddszakot €érintd
tételek szerepelnek, egyedileg jelentésnek min6siild tételt nem tartalmaz.

I1. Eredmény-kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentésnek mindsiild hibat
nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb
nem jelentdsnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

A Térsasag az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei Gsszevonasanak lehetdségével a targyévben
nem élt.

A targyévi beszamoloban az eldirt séman tal 0j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetoségével a Tarsasag a targyidészakban nem élt.

Az eredménykimutatasban - az attekinthetéség és az dsszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti
osszes tétel feltiintetésre keriil, fiiggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

Ertékesités netto arbevételének fobb tevékenységek szerinti bemutatasa

Az értékesités nettd arbevételének megbontasa az egymastol jelentdsen killonbozd tevékenységek,
szolgaltatasok szerint az alabbi:

Tevékenységi kor | El6z6 év Targyév
Sportlétesitmények hasznositasanak arbevétele 118 871 143 707
Ingatlankezelés arbevétele 124 234 129 937
Onkormaényzati egyéb feladatok arbevétele 44312 44 889
Park-, t0- és koztisztasagi feladatok arbevétele 273 211 327 175
Ut- és jardafenntartasi feladatok arbevétele 140 050 152 539
Tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek arbevétele 13 280 22 020
Osszesen: 713 958 820 267

A Térsasag a beszamolasi iddszakban exportértékesitést nem teljesitett.
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Kapesolt vallalkozasoktol szarmazé arbevétel

A beszamolasi idészakban arbevételként, elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktol szarmazo Ssszegeit
mutatja be az alabbi tablazat:

Ertékesités netto arbevétele (1000HUF) El626 év Térgyév
Arbevétel anyavallalattol 441 240 524103
Arbevétel leanyvallalattol 15113 26 004
Mas kapcsolt vallalkozastol 0 0
Osszesen: 456 353 550 107

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az egy¢€b bevételekben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé tételek tartalma és Gsszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) El6z6 év Targyév
Céltartalék felhasznalas bevétele 9657 22 520
Kovetelések visszairt értékvesztése 844 429
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 3698 1 824
Targyi eszkoz értékesités bevétele 12 133 464

Az egyéb bevételek koziil 14 305 ezer Ft a tulajdonos Oroszlany Varos Onkormanyzattal szemben fennallo
garancialis kotelezettségre képzett céltartalék feloldasa.

A targyieszkdz értékesités bevételének jelentds tétele a Tarsasag kdzponti irodahdzanak értékesitése, mely az
egy€b bevételek kozott a szamviteli eldirasok szerint a raforditasokkal dsszevontan, 131 447 ezer Ft 6sszeggel
szerepel

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

A Tarsasag a tamogatsi program keretében a beszamolasi iddszakban sem végleges jelleggel kapott,
folyositott, elszamolt vissza nem téritendé tamogatast, sem visszatéritendd (kotelezettségként kimutatott)
tamogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem Onkormanyzati, sem kdzponti, sem nemzetkozi
forrasbél, sem mas gazdalkodotol nem kapott, illetve nem szamolt el.

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiil6 targyiddszaki tételek dsszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei El6z6 év Targyév
(1000HUF)
05. Anyagkoltség 54 370 55134
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 248 954 278 790
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 9208 14171
08. Eladott aruk beszerzési értéke 3017 1780
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 5707 12 229
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Anyagjellegii raforditasok dsszege kapcsolt vallalkozasoktol

A beszamolasi id8szakban anyagjellegii raforditasként elszamolt raforditasok anya- és leanyvallalatoktol

szarmazo6 Osszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Anyagjellegii raforditasok (1000HUF) El6z6 év Téargyév
Anyagjellegi raforditasok anyavallalattol 53 141 75938
Anyagjellegii raforditasok leanyvallalattdl 4491 6318
Mas kapcsolt vallalkozastol 0 0
Osszesen: 57 632 82 256

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgaltatasok kéltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az alabbi

tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) El6z6 év Targyév
Szallitas-rakodas 247 174
Bérleti, kolcsonzési dijak 20 364 22213
Eszkozok karbantartasa, javitasa 39780 33959
Hirdetés 166 3
Postai és tavkozlési szolgaltatas 2 535 2 794
Fiitési, koztisztasagi dijak 4147 4 051
Oktatas és tovabbképzés 418 371
Utazasi és kikiildetési koltség 238 5
Konyvvizsgalat 2220 2304
Ugyviteli, szamitastechnikai szolgaltatas 9 765 9165
Ugyvédi munkadijak 12 384 10 876
Szakérto6i szolgaltatas
Bankkartya hasznalat koltségei 934 1142
Alvallalkozoi teljesités 28 875 28 834
Igénybe vett kozremiikoddi szolgaltatdsok 37177 46 811
Miiszaki vezetés, elokészités 10 800 10 800
Fizetett hasznositasi dijak 52 961 75758
Uszésoktatés 4324 6318
Tavfeliigyelet 1618 1762
Kozos koltségek tarsashazakban 5393 5748
Takaritasi koltségek 2185 2415
Tiiz-¢s munkavédelem 648 648
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas 11775 12 639
Osszesen 248 954 278 790

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé tételek Osszege €s azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:
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Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) El6z6 év Targyév
10. Bérkoltség 256 211 344 317
11. Személyi jellegili egyéb kifizetések 19 846 24118
12. Bérjarulékok 28972 42 879

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyidészakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild tételek tartalma és 6sszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) El6z6 év Targyév
Kéreseménnyel kapcsolatos kifizetések, kartéritések 3510 1567
Adott tamogatasok 420 235
Céltartalékképzés varhato kotelezettségekre 1978 14 983
Ertékvesztés, terven feliili értékcsokkenés 2630 3962
Kv-el elszamolt adok, illetékek 1 635 1133
Innovécids hozzajarulas 1 866 2167
Ipartizési add 12 440 14 446
Gépjarmuiado 447 630
Epitményad6 1786 1994
Rehabilitacids hozzajarulds 0 262
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség, raforditas 657 83
El6z6 id6szakhoz kapcsolodd add 0 761

Az egyéb raforditasok koziil 631 ezer Ft a tulajdonos Oroszlany Varos Onkormanyzattal szemben fennalld

garancidlis kotelezettségre képzett céltartalék.

A pénziigyi miiveletek eredménye 5 681 ezer Ft kapott kamat.

Kivételes nagysagii és el6fordulasi bevételek, koltségek, raforditasok

A targyévben értékesitésre keriilt a Tarsasag kozponti épiilete (telephely), melynek fobb tételei

Ertékesités részletezése (1000HUF) Targyév
K&zponti épiilet értékesités bevétele 221 250
Koézponti épiilet értékesités raforditasa 89 803
Kozponti épiilet értékesités eredménye 131 447

Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi ado megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint keriilt

Sor.
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Adoalap médosito tételek

A targyévi tarsasagi adé alapjat modosito tételeket mutatjak be - az adobevallés adatai alapjan - az alabbi

adatok:

Novelo jogeimek
e Varhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék
e Szamviteli tv szerint elszamolt targyévi terv szerinti és terven feliili
értékesokkenési leirasa és az eszkdzkivezetések nyilvantartasi ért€ke
e Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok
e Addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszege
e Onellendrzés soran megallapitott ado raforditasként elszamolt osszege

Csokkent6 jogcimek

e Virhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék feloldasa

e Adotdrvény szerint figyelembe vett targy évi terv szerinti €s
terven feliil értékcsokkenés sszege és eszkozkivezetések netto értéke
e Tamogatas, juttatds meghatarozott része
o Fejlesztési tartalék
e Adodévben visszairt értékvesztés Osszege

Adéalap szamitasa

Adoézas el6tti eredmény
Adodalapot noveld Osszeg
Adodalapot csokkentd 0sszeg

Tarsasagi ado torvény szerinti adoalap
Jovedelem-minimum
Tarsasagi ad6 (9%)

A Tarsasag adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi véaltozasok hatésain til - nem tortént

139 892 ezer Ft
14 983 ezer Ft

120 092 ezer Ft
84 ezer Ft

3 962 ezer Ft
771 ezer Ft

268 221 ezer Ft
22 520 ezer Ft

113 225 ezer Ft
47 ezer Ft

132 000 ezer Ft
429 ezer Ft

138 456 ezer Ft
139 892 ezer Ft
268 221 ezer Ft

10 127 ezer Ft
19 690 ezer Ft
911 ezer Ft

olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak dsszehasonlitisaban korrekciot kivanna.

A Tarsasag adézott eredménye 137 545 ezer Ft.

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi adozott eredménybdl osztalék

nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba keriil.

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi helyzete

Eszkozok és forrasok vizsgalata

El6z6 év Targyév Jl El6z6 év | Targyév || Index %
Megnevezés T = —

. Targyév /

- o,
ezer Ft-ban Megoszlas % E1626 év
ESZKOZOK 986 611 1162 764 100 100

A. Befektetett eszkozok 675 043 667 624 68 37 99
I. Immaterialis javak 109 0 -
II. Targyi eszk6zok 601 304 590 994 -
I11. Befektetett pénziigyi eszkozok 73 630 76 630 -
IV. Halasztott adokovetelés 0 0 -
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B. Forgdeszkoziok 302 920 485 438 31 42 160
I. Készletek 47 426 46 500 -
II. Kovetelések 90118 113 302 -
I11. Ertékpapirok 0 0 -
IV. Pénzeszkozok 165 376 325636 -

C. Aktiv iddbeli elhatdrolasok 8 648 9702 1 1 112

FORRASOK 986 611 1 162 764 100 100

D. Sajdt téke 849 909 987 454 86 85 116
I. Jegyzett toke 479 000 479 000 48 41 100
I1. Jegyzett, be nem fiz. t6ke (-) 0 0 -
I11. Toketartalék 0 0 -
IV. Eredménytartalék 265 952 225 688 27 19 85
V. Lekotott tartalék 50 000 145 221 S 13 290
VI. Ertékelési tartalék 0 0 -
VII. Adézott eredmény 54 957 137 545 6 12 250

E. Céltartalékok 35 954 28417 4 2 79

F. Kotelezettségek 92 114 142 951 9 12 155
1. Hatra sorolt kotelezettségek 0 0
I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 -
I1I. Rovid lejaratu kotelezettségek 92114 142 951 -

G. Passziv idébeli elhatdroldsok 8634 3942 1 0 46

MERLEG FOOSSZEG 986 611 1162 764 118

Vagyoni helyzet elemzése mutatészamokon Kkeresztiil
Célja: a vagyon szerkezetének €s valtozasanak bemutatasa.
~ Mutaté Mutaté Meérleg El6z6 |Targyév
megnevezése szamitasa hivatkozés év
Sajat téke D.
T6keer6sség J 0,86 0,85
Forréasok dsszesen Forrasok
¢ iiltsé Kotelezettségek F.
Tdkefeszu}tseg oOte ?ZG sége 011 0,14
mutato Sajat toke D.
Kotelezettségek F,
Elad6sodési fok ST 0,10 0,13
Sajat toke + kotelezettségek D.+F.
Eszkoz Eszkozok Eszkozok
igényességi o 1,16 1,18
it Sajat t6ke D.
o Sajat t6k D.
) Sa]af toke ‘ ajat the 1,77 2,06
névekedési mutato Jegyzett t6ke D.I

A tarsasag hitellel nem rendelkezik.
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Kiegészité melléklet

Pénziigyi helyzet elemzése mutatoszamok segitségével

Mutato Mutat6 Mérleg El6z6 | Targyév
megnevezeése szamitasa hivatkozas év
I. foku likviditasi Pénzeszk6zok B.IV. 180 558
mutato Rovid lejaratu kdtelezettségek F.IIL ' |
Pénzeszk6zok+
I . L LW L + + ,
II. foku ];ktvrld‘ta“ értékpapirok+kovetelések e kR 279 3,07
mutaté
Rovid lejarata kotelezettségek F.IIL
I1I. foku likviditasi Forgoeszkozok B. 329 3.40
mutaté Rovid lejarati kotelezettségek F.IIL ’ ;

A mutatok jelzik a tarsasag pénziigyi stabilitasat. A tarsasag a vallalt kotelezettségeinek eleget tett.

Jovedelmi helyzet elemzése

Mutat6 Mutaté Meérleg El6z6 | Targyév
megnevezése szamitasa hivatkozas év
Arbevétel ara Uzemi eredmé A.
A"rbevgtel arényos : zemi eredmeny 6,6% 16,2%
lizemi eredmény Ertékesités nettd arbevétele Er.l.
- : U i eredmé A.
ngat tgke aranyos zeml. eredmeny 5.6% 13.4%
tizemi eredmény Sajat toke D.
216 sfordita Uzemi eredmé A.
Elomunkfl raforditas ’ze'n.n ereameny 15.5% 32.3%
aranya Személyi jellegii raforditas Er.V.
ke Uzemi eredmény A.
szk6zaranyos - = o o
jovedelmezdség B matjval gyl AL+AIL+B.L | AR
eszk.tkészletek
Cash flow-kimutatas
Megnevezés (1000HUF) El6z6 Targyidészak
idészak
oo s = . = s mm—
I. | Mikédési cash flow (1-13. sorok) 85570 43 029
la. | Addzas el6tti eredmény + 55074 138 456
ebbdl: milkodésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas, 0 0
1b. | Korrekciok az adozas elotti eredményben + 0 0
1. |Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (la+1b) + 55074 138 456
2. | Elszamolt amortizaci6 + 27 136 29 652
3. | Elszamolt értékvesztés €s visszairds + 1 786 3533
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + -7679 -7 537
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -12 -133 464
6. | Szallit6i kotelezettség valtozasa + 2 660 19 730
7. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 3791 25107
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Megnevezés (1000HUF) El6z6 TargyidGszak
iddszak

8. | Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa + -1 814 -4 692
9. | Vevokovetelés valtozasa + 11014 -30 728
10. | Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -693 4937
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -5 576 -1 054
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - -117 911
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -52 703 117 231
14. | Befektetett eszk6z6k beszerzése - -52 883 -106 673
15. | Befektetett eszk6zok eladasa + 180 223904

16. | Hosszi lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 0
17. | Hossz lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele + 0 0
20. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak

bevétele + 0 0
21. | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+11+111. sorok) + 32 867 160 260
27. | Devizés pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 32 867 160 260

A cash-flow kimutatds a 2025. gazdalkodasi év pénzforgalmanak tevékenységfajtak szerinti Osszetételét
mutatja be.

A Tarsasagnak sem a targyévben, sem az azt megel6z6 évben nem volt cash-flowt befolyasolé szarmazékos
ligylete.

C. TAJEKOZTATO RESZ

I. Eves beszamol¢ alairasara kotelezett személy

Név: Ovari Laszl6 vezérigazgat6
Lakcim: 2840 Oroszlany, Széchenyi u. 24.

A Tarsasag kényvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo:

Név: ASC Adoészakért6 és Pénziigyi- Gazdasagi Tanacsado Kft.
Nyilvantartasi szam: 001202

Konyvvizsgalo: Stamler Janosné kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 000312

Lakcim: 2835 Tata, Szabadsag utca 9/c.
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A targyévi iizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgalé altal kizarolag konyvvizsgalati dij keriilt felszamitasra,
mas szolgaltatisokat ellenérték fejében a konyvvizsgaldé nem nyujtott. A targyévi beszamold
konyvvizsgalataért felszamitott dij sszege 2 304 ezer Ft.

I1. A konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy, nyilvantartisban szerepld adatai

Név: Kisegyhazi Sandorné
Lakcime: 2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 23.
Regisztracios szama: 144331

III. A Tarsasag munkaiigyi- és béradatai
Létszamadatok
A foglalkoztatott munkavallalok 4tlagos statisztikai létszamanak allomanycsoportonkénti sszesitett

létszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

El6z6 év Targyév

Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f6) 35 38
szellemi n.a. 13
fizikai n.a. 25

Munkavallalok béradatai

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:
(iigyvezetés munkabér nélkiil, amit a lentebb 1év6 tablazat mutat be)

Alloménycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozasuak 158 382
Fizikai foglalkozastiak 154 435
-ebbdl egyszeriisitett foglalkoztatott 8 559
Osszesen: 312 817

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegii kifizetéseinek fobb tételeit mutatja be az
alabbi tablazat:

Jogcim (1000HUF) ‘ Kifizetések
Szellemi Fizikai
SZEP Kartya 5046 8 730
Betegszabadsag 431 2 480
Utazasi koltségtérités 521 1671
Reprezentacio 879 330
Munkaltatot terheld tappénz 0 1463
Természetbeni juttatasok utani SZJA 891 1343
Foglalkoztatas egészségiigyi szolgaltatas 212 120
Osszesen: 7 980 16 138
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Bérjarulékok jogcimenként

A targyidészakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Munkavallalok utan elszamolt bérjarulékok (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ado 39629
Egyéb bérjarulékok - kozteher 3250
Osszesen 42 879

Vezeto tisztségviselok munkadija

Vezetd tisztségviselok (1000HUF) I\/ég;x;(:;):r jérahl;lc?gség Osszesen
Ugyvezetés 22482 1 040 23522
Igazgatosagi tagok 0 2245 2 245
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 0 5733 3 733
Osszesen: 22 482 9018 31500

A bérjarulék dsszegébdl a vezet tisztségviselok utan elszamolt bérjarulékok jogcimenként

Vezet tisztségviselok Bérjarulék hosziz?élil;lsaisi
(1000HUF) -
ado
Ugyvezetés 2923
Igazgatdsagi tagok 229
Feliigyeld Bizottsagi tagok 327
Osszesen: 3479

Vezetd tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezet0 tisztségviseldk, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle elbleg,
koleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallaldsara nem keriilt sor.

Korabbi vezet6 tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselokkel, az igazgatosag, a feliigyelé bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

A Tarsasag bérgazdalkodasanal figyelembe vett szempontok

- aminimalbérre vonatkoz6 hatalyos el6irasokat betartotta,
- 2025. januar 1-t6l atlagosan mintegy 15 %-os alapbér emelést hajtott végre.

IV. Jelzaloggal terhelt vagyontargyak
Jelzaloggal terhelt vagyontargyakkal a tarsasag nem rendelkezik.

V. Mérlegen kiviili tételek

A gazdilkodonak a mérlegben nem latszo, a mérleg forduldnapjaig le nem zart tigyletek miatti fiiggd, vagy
biztos (jovobeni) kételezettsége nincs.
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Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentoséggel bir, a fordulonapon nem volt.

VI. Uzemeltetésre és hasznositasra atvett, mérlegben nem szerepl6 vagyontargyak netté értéke

A tarsasag tevékenysége soran nagy értékli vagyontargyak hasznositasat és lizemeltetését végzi. Az atvett,
mérlegben nem szereplé onkorményzati vagyon (bérlakasok, Digitalis Tudéaskozpont, Szolgaltato
Viéroskozpont, Parktavak, egyéb eszkdzok) netto értékét mutatja be az alabbi tablazat:

Vagyontargyak (1000HUF) El6z6 év Targyév
Onkormaényzati vagyon 1 081 465 1084 103

VII. Kérnyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adodoan a Tarsasag kozvetleniil nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot. A
tevékenység soran az alabb felsorolt, bontasi tormelékeket, telepiilési hulladékot adta 4t hulladékkezelésre:

azonosité kod 17 09 04 Kevert épitési, bontasi hulladék 169.060 kg
azonositd kod 20 03 01 Egyéb telepiilési hulladék, ideértve a vegyes telepiilési hulladékotis ~ 29.320 kg
Koérnyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan a targyévben 1 772 ezer Ft koltség keriilt elszamolasra.
Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az
el6z0 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzeés nem tortént.

Nem latszé kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon nem
allt fenn.

VII. A megbizhato és valos osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendé a megbizhato és
valds 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténé bemutatasahoz.

Oroszlany, 2026. majus 14.

gazdalkodo képviseldje
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Kiegészitd melléklet 1. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszkozok brutté érték valtozasainak bemutatasa

2025.01-12. ho

Bekeriilési érték (brutt6 érték)

Befektetett eszkoz megnevezése Atsorolasbol
Nyit6 Novekedés | Csokkenés Zar6
Novekvé | Csokkené
1. Immateridlis javak 2157 53 0 0 0 2210
el’)b'ol: kozvetleniil kornyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
célua
1. Alapitas, atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 1362 53 0 0 0 1415
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 795 0 0 0 0 795
1I. Targyi eszkozok 780 074 161 978 164 368 0 0 777 684
et?b,ol: kozvetleniil kornyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
céla
o TEQLIAR0K o5 kaperglulo nagyoit 564 419 2473 93 058 0 0| 473834
értékii jogok
2 Mszakibemndezeseks ek 124 620 32 386 0 0 0| 157006
jarmiivek
- Bpysn berendezesels, felsz: gepel, 82 991 17 446 18 953 0 0 81 484
jarmtvek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhézasok, felujitasok 8 044 48 868 0 0 4555
6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 60 805 0 0 60 805
Osszesen ‘ L 0| 779894
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2025. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

Kiegészité melléklet 2. sz. melléklete

Sajat tulajdond immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének bemutatisa
2025.01-12. hé
Halmozott értékcsokkenés
Befektetett eszkoz 0 o
Z Atsorolasbél
megnevezese Nyité6 | Novekedés | Csokkenés Zaré
Novekvo | Csokkend

1. Immateridlis javak 2048 162 0 0 0 2210
elzbo]: kézv’etlenﬁ.l N 0 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu

!. },\lapltas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke

%. Ir(lserletl fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke

3. Vagyoni értékii jogok 1362 53 0 0 0 1415
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 686 109 0 0 0 795
1I. Tdrgyi eszkozok 178 770 29 490 21571 0 0 186 689
elzbol: kﬁzvretlenii.l i 0 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu

L Ingatangie.cs aposolods 50 741 §111| 12338 0 0 46 514
vagyoni értéki jogok

.2,. M?SZakl berendezések, gépek 78 847 13872 0 0 0 92 719
jarmiivek

2 Egyebberendezesek, felsa. 49 182 7507 9233 0 0 47 456
gépek, jarmiivek

4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0
Osssesew | %088} 29652| 0 LBl 88
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2025. évi beszamol6ja
Kiegészité melléklet

Kiegészité melléklet 3. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszk6zok nett6 értékének bemutatasa
2025.01-12. hé
Netto6 érték
Befektetett efzkoz Atsorolisbél
megnevezese Nyité | Novekedés | Csokkenés Zaro
Novekvo | Csokkend
1. Immateridlis javak 109 53 162 0 0 0
elzbol: kézv,etleni'!l N 0 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu
1,. /}lapltas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
2,. Il(lserletl fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
3. Vagyoni értékii jogok 0 53 53 0 0 0
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 109 0 109 0 0 0
II. Targyi eszkozok 601 304 101 173 172 288 0 0 530 189
etzbé]: kézv,etlenii'l N 0 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu
CHERlaNon GRkapesolodo 513 678 2473 88831 0 0 427 320
vagyoni értékii jogok
2. Miszaki berendezések, gépek | 4573|3356 13 872 0 0 64 287
jarmivek
eyl hosn hitelns 33809  17446| 17228 0 0 34027
gépek, jarmivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 8044 48868 52357 0 04 . 4 555
Osszesen. | eo1413] 101226] 172 TR
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznositd Zrt. 2025. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

Kiegészitd melléklet 4. sz. melléklete

Sajit tulajdond immaterialis javak, targyi eszkozok 2025. évi terv szerinti értékcsokkenésének
alakulasa
Halmozott értékcsokkenés
Esieliciptiesshozmelnersees Linearis | Degressziv | Telj.aranyos Egyéb Osszesen
L Immateridlis javak 162 0 0 0| 162
el?.bol: kﬁzv,etlenii.l N 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu
1’. Alapltas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0
értéke
2,. I?lserletl fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0
értéke
3. Vagyoni értékii jogok 53 0 0 0 53
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 109 0 0 0 109
1L Tdrgyi eszkoz0k 28230 0 0 12800 28290
et.).bol: kézv?tlenﬁ‘l N 0 0 0 0 0
kornyezetvédelmi célu
L. Ingat!a'no!( cis'kapcsolodo 8111 0 0 0 8111
vagyoni értékii jogok
2; leszakl berendezések, gépek 13 581 0 0 291 13 872
jarmuvek
3.,Egye.b' ber”endezesek, felsz. 6538 0 0 969 7507
gépek, jarmiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0
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