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ERTEKESITESI SZABALYZATA

6. sz. modositassal egységes szerkezetben

Hatalyos: 2025. szeptember 1. napjatol



1. Az értékesitési célja, hatalya, hataskorik

A Szabalyzat célja, hogy megallapitsa az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosité Zrt. tulajdonaban
lévé ingatlanok €s ingd vagyontirgyak elidegenitésével kapesolatos szabélyokat, az eljaras rendjét.

Alapitd hataskorbe tartozod ligyek:

- Dontés a tirsasdg vagyonaba tartozd ingatlanok elidegenitésérdl, valamint a tarsasiég szamdra
ingatlan megszerzésérdl, ha a szerzodés targyanak az értéke egyenként az 50 millié forintot
meghaladja, vagy barmely mds vagyontargy elidegenitésérdl vagy a tarsasdg szdmdra valo
megszerzeésérdl, ha a szerzddés értéke az 50 millié forintot meghaladija.

Vezérigazgatoi hataskorbe tartozo tigyek:

- Donmtés a tarsasdg vagyonaba tartozo ingatlanok elidegenitésérdl, valamint a tdrsasag szamdra
ingatlan megszerzésérdl, ha a szerz6dés targydnak az értéke a 20 MFt-otf meghaladja, de az 50 MFt-
nal nem t6bb, valamint barmely mas vagyontargy elidegenitésérdl, vagy a tarsasag szamdra torténd
megszerzésérdl, ha a szerz6dés értéke 50 MF1-ndl nem t6bb.

- Dontés a tarsasag vagyondba tartozé ingatlanok elidegenitésérol, valamint a tarsasig szamara
ingatlan megszerzésérdl, ha a szerzédés targyanak az értéke a 20 MFt alatti, valamint barmely mas
vagyontargy elidegenitésérdl, vagy a tdrsasig szamara térténé megszerzésérél, ha a szerzodés értéke
20 MFt-nél nem tobb.

Az lizleti terv tartalmazza az adoft év folyaman értékesiteni tervezett ingatlanok felsoroldsat. Az tizleti
terv eifogadésdig vagy az iizleti terv elfogadisat kivetden felmeriilé értékesitési szandék esetén, az
Alapito hatdskorébe tartozo ingatlanck csak az Alapito eldzetes engedélyével értékesithetok.

A vezérigazgaté az 1. csoportba tartozé ingatlan értékesitésének szabalyaitél indokolt esetben
eltérhet. Ebben az esethen a vezérigazgatd hatiskirébe tartozé ingatlanériékesitésre az Alapito
képviseldje egyetértése vagy véleménye beszerzésével, annak figyelembevétele feltételével keriilhet sor.

A vezérigazgaté a Il. csoportba tartozé ingatlan értékesitése szabalyaitol kiilonosen indokolt
esetben eltérhet. Ebben az esetben az Alapité képviseldje egyetértése vagy véleménye beszerzésével,
annak figyelembevétele feltéteiével keriilhet sor.

A vezérigazgato a Il csoportba tartozd ingatlan értékesitésének szabdlyaitol kiilondsen indokolt
esethen eltérhet az Alapité  képviseldjének eldzetes véleményének ismeretében, annak
[figyelembevételével és az értékesitésre vonatkozo kifejezett Alapitoi hatdrozat birtokdaban.

2. A Szabalyzat targyi hatilya
A Szabalyzat targyi hatdlya kiterjed az ingatlanokra és ingd vagyontargyakra.

Amennyiben jelen szabalyzat valamely rendelkezése értékhatarhoz kitott, az értékhatarokat ingatlanok
esetében értékbecslés, ingdk esetében azok piaci ara alapjan kell meghatarozni.

3. Az értékhatarok megallapitasa

3.1. Az értékesités soran iranyado értékhatarok az aldbbiak:

1. csoport Ertékhatar: 0 - 20.000.000 Ft
IL. csoport Ertékhatar: 2(1.000.001 - 50.000.000 Ft
III. csoport  Ertékhatar 50.000.000 Ft felett.

4. Az eljaras rendjének szabalyozasa

Ingatlan elidegenitése esetén 2 db értékbecslést kell elozetesen beszerezni. Az elkésziilt értékbecslések
- amennyiben az érintett ingatian &llapotaban jelentds valtozas nem kdvetkezett be - 2 évig hasznalhatok
fel. A két értékbecslés koziil legalabb a magasabb értéket kell minimalis drként meghirdetni. Ingatlan
kinyv szerinti értékénél alacsonyabb aron nem értékesithetd.

Az ingatlanokat — értékhatartél fiiggetieniil — nyilvénos (irasbeli) palyazat vagy a Tarsasag dltal erre a
célra fenntartott (ingatlan.oihzrt.hu) holnapon keresztiil térténé elektronikus ajanlatételi rendszeren (a
tovabbiakban: OIHEAR) keresztiil t6rténé ajanlattételi eljards keretében lehet értékesiteni. Az
értékesités modjarol a vezérigazgatd dont.



A felhasznéléssal (ajanlattétellel) Ssszefiiggésben nem szabalyozott kérdések esetén a jelen értékesitési
szabalyzatban foglaltak, mig az adatkezelési vonatkozdsaban a Tarsasdg mindenkor hatalyos
adatvédelmi és adatbiztonsagi szabalyzataban foglaitak az irdnyadok.

4.1. OIHEAR ajanlattétel fobb szabalyai

Az OIHEAR rendszer részletes felhasznalasi, illetve adatkezelési szabalyait a jelen szabdalyzat
mellékletei (1. sz. melléklet: Elektronikus Ajanlattételi Rendszer Felhasznalasi Szabalyzata, illetve 2.
sz. melléklet: Elektronikus Ajanlattételi Rendszer Adatkezelési Szabalyzata) tartalmazzak.

4.2. Nyilvinos (irasbeli) ajaniattétel f6bb szabalyai

A pélyéazati felhivast az OIH Zrt internetes honlapjan, facebook oldaldn és az OVTV képljsagjaban
kell legalabb 7 napon at megjelentetni.

A vételarat a vevo legkésdbb a szerz8dés megkotésétdl szamitott 3 honapon beliil kételes megfizetni.
Amennyiben nem a szerzodéskétéskor torténik a teljes vételar megfizetése, a vevd a vételar 10%-anak
megfeleld dsszegii foglalot koteles a szerz6dés megkdtésekor adni.

A palyazat eredményérél a vezérigazgatd dont.
A pélyazati felhivasnak legaldbb az alabbiakat kell tartalmaznia:

- az ingatlan megjelolését és azonositasi adatait (hrsz, fekvés, nagysag),

- az esetleges terheket (pl. bérleti szerzédés, szolgalmi jog, vezetékjog),

- aminimalis ajanlati 4rat, amely alatt nem leheté érvényes ajanlat,

- amegtekintési lehetGséget,

- annak a jognak a fenntartisat, hogy a kiiré az eljarast érvénytelennek vagy eredménytelennek
nyilvanithatja, ennek eseteit,

- apalyazat benyQjtasanak szabalyait,

- apalyazati ajanlatok bontasanak helyét, idejét,

- az elbirdlasra jogosult szeméely vagy testiilet (vezérigazgatd, igazgatdsag, alapitd) megnevezését,

- az értékelési szempontokat, ezen beliil kiiléndsen az ajanlati arat és a fizetési hataridét,

- az eredményhirdetés modjat, idejét,

- az ajanlattevék értesitésének madjat, idejét,

- aszerzOdéskotésre vonatkozd 1ényeges feltételeket.

A pélyézati felhivas Osszeallitasa az ingatlanhasznositasi iizletigvezetd feladata, melyet a jogi
képviseld (megbizottja) véleményez.

Ervénytelen ajanlat

- amelyet olyan ajanlattevé nydjtott be, akinek, kozeli hozzatartozdjanak vagy annak a gazdasagi
tarsasadgnak, amelyben az ajinlattevé vagy kozeli hozzatartozdja kozvetlen vagy kozvetett
befolyéssal rendelkezik, a kiiréval szemben lejart tartozasa van,

- amely nem hatirozza meg egyértelmiien a megajanlott vételarat vagy a megajanlott vételar a
meghirdetett minimalis arnal kisebb,

- amelyben az ajanlattevé a megajanlott vételar megfizetésére nem a felhivés szerinti hataridében
véllal kitelezettséget,

- amelyet nem a felhivasban megadott hataridében nyjtottak be.

5. Az irasbeli palyazat benyijtasanak altalanos szabalyai

A pélyazatokat név nélkiili, lezart boritékban kell benytjtani, a palyazat cimével megjeldlve, a megadott
hatdridére. Amennyiben a palyazatot postan kiildik be, a palydzati anyagokat egy belsé boritékban kell
elhelyezni, amelyen a pélyazat cimén kiviil mas nem szerepelhet. Erre a palyazati fethivasban fel kell
hivni a figyelmet.

A palyazatokat a titkarsag érkezteti, a beérkezés idejének pontos megjeldlésével. A lejarat napjan
gondoskodni kell arrél, hogy a postan érkezett kiildemények a lejarat idépontjaig felbontasra keriiljenek,
annak megéllapitasa érdekében, hogy érkezett-e palyazati anyag. Amennyiben a palyazatot, a beadésra
megallapitott hataridd utén, személyesen hozzdk be, azt nem szabad atvenni. Ha az elkésett pélyazat
postan érkezett, azt a belsé boriték felbontasa nélkiil irattarba kell helyezni.



A pélyazatokat a beérkezés idejétdl fiiggben folyamatos sorszdmozassal kell eilatni, az atvételi
igazolason az idéponton kiviil csak ezt a sorszamot szabad szerepeltetni.

A palyazatot irasban, maradandé médon, (cégszerii) alairassal ellatva kell megtenni. Ceruzéval irt, ala
nem irt vagy cégjegyzésre nem jogosult altal aldirt ajanlat nem fogadhato el.

A felbontést a birald bizottsag legalabb két tagja végzi. Azt a tényt, hogy a felbontas nyilvanosan
vagy zartkdriien tdrténik, a pdlydzati dokumentaciéban kézdini kell.

A biralo bizottsag tagjai:

ingatlanhasznositdsi iizletigvezetd,

ingatlanhasznositasi csoportvezetd,

gazdasagi vezeto,

jogi képviseld (megbizottja).

Az elbirlasrol jegyzdkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza

- a beérkezett ajanlatok szamat,

- amegajanlott vételarat,

- azegyéb kotelezettségvallalasokat,
- sszefoglald értékelést.

Az elbirilas eredményérél az ajaniatteviket irdsban kell tajékoztatni.
A kiértékelést kovetden elkészitett javaslat alapjan az eljards eredményérdl

- 30 millié forint értékhatarig a vezérigazgatd,
- 50 millié forint felett az alapitd dont.

Azonos feltételeket megajanlo két vagy t6bb ajanlat esetén a vevd személyérdl az eljards eredményének
megallapitdsara jogosult személy vagy szervezet dont.

Amennyiben a magasabb értékbecslésben szerepld értékre nem joft egyetlen ajanlat sem, a
vezérigazgato targyathat az alacsonyabb értékbecslés szerinti aron valo eladasrol.

A szerzodést a gazdalkodasi feladatok ellatdsara kdtott szerzodés szerinti véllalkozas munkatarsa, a cég
Jjogtanacsosa ellatja kéziegyével, és a vezérigazgatd irja ala.

6. Zard rendelkezések

Jelen Ertékesitési Szabalyzat 6, sz. modositissal egységes szerkezetbe foglalt szovege 2025.
szeptember 1. napjan lép hatdlyba.

A szabalyzatot az Igazgatésag 10/2017.03.02. szamu hatarozataval elfogadta és a 6/2018.02.26.,
2/2021.04.27., 1/2022.02.28., 2/2022.04.14., valamint 4/2024.03.26. szami hatarozataival
modositotta és egységes szerkezetbe foglalta,

A szabalyzatot a vezérigazgato 1/2025.09.01. szami hatarozataival médositotta €s egységes
szerkezetbe foglalta,

Oroszlany, 2025. szeptember 1,

Ovari Lészlo vezérigazgato



