
FUGGETLEN KONYVVIZSGALoI JELENTES

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 6s Hasznosft6 Zrt, rtszvEnyes6nek

V6lem6ny

Elv6gezttik azOroszlitnyi Ingatlankezel6 es Hasznosito Zrt., c6gjegyzdkszdm 1l-10-001726 ("a Tdrsas6g") 2023. evi
6ves besz6mol6j6nak k0nyvvizsg6lat6t, amely eves beszdmolo a 2023. december 3l-i fordul6napra k6szitett
merlegb6l - melyben az eszkdzdk es forr6sok egyezT v6g<isszege 934 696 eFt, az ad6zott eredmdny 2 694 eFt
nyeresdg -,6s az ugyanezen id6ponttal vdgzodb iizleti 6vre vonatkoz6 eredmenykimutat6sb6l, valamint a sziimviteli
politika jelentcis elemeinek 0sszefoglal6s6t is tartalmaz6 kiegeszit6 mellekletbol 6ll.

Vdlemdnytink szerint a melldkelt 6ves besz6mol6 megbizhat6 es val6s kepet ad a T6rsas6g 2023. december 3l-dn
fenn6ll6 vagyoni ds pdnztigyi helyzetdrril, valamint az ezen id6ponttal vdgz6db iizleti evre vonatkoz6 jOvedelmi
helyzetdr6l a Magyarorsz6gon hat6lyos, a sz6mvitelrcil sz6l6 2000. dvi C. tcirv6nnyel dsszhangban (a tov6bbiakban:
,,sz6mviteli tdrv6ny").

A v6lem6ny alapja

Kcinyvvizsgiilatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban ds a kcinyvvizsgiilatra
vonatkoz6 - Magyarorsziryonhatdlyos -tdrv6nyek es egydb jogszabdlyok alapjrln hajtottuk vdgre. Ezen standardok
drtelmeben fenn6l16 felel6ssegtink b6vebb leir6s6t jelentds0nk ,,A kOnyvvizsgril6 6ves besz6mol6 kdnyvvizsg6latildrt
val6 fele l6ssdge" szakasza tartalmazza.

Ftiggetlenek vagyunk a t6rsasiigt6l a vonatkoz6, Magyarorszdgon hat6lyos jogszabiilyokban es a Magyar
Kcinyvvizsgril6i Kamara ,,A k0nyvvizsg6l6i hivat6s magatart6si (etikai) szab6lyair6l es a fegyelmi elj6rrlsr6l sz6l6
szabiiyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kdrddsek tekintetdben a Kdnyvvizsg6l6k Nemzetk0zi Etikai
Standardok Testtilete 6ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai k6dex kamarai tag k0nyvvizsg6l6knak (a nemzetkcizi
ftiggetlensegi standardokkal egybefoglalva)" cimii kdzikOnyveben (az IESBA K6dex-ben) foglaltak szerint, 6s

megfeleliink az ugyanezen norm6kban szerepl6 tov6bbi etikai ekiiriisoknak is.

Meggytiz6d6siink, hogy az illtalunk megszerzett kcinyvvizsg6lati bizonyit6k elegendo ds megfelel6 alapot nyrijt
vdlemdnyiinkhdz.

Egy6b inform:lci6k: Az iizleti jelent6s

Az egydb inform6ci6k az Oroszliinyi Ingatlankezel6 6s Hasznosito Lrt.2023. evi 0zleti jelentdseb6l 6llnak. A vezetds
felel6s az izleti jelentesnek a sz6mviteli tdrv6ny, illetve egyeb m6s jogszabdly vonatkoz6 ekiiriisaival dsszhangban
t<irt6nti elkdszit6s66rt. A fiiggetlen kOnyvvizsgill6i jelentdsiink ,,Vdlemeny" szakaszttban az dves besz6mol6ra adott
vdlemdnyiink nem vonatko zik az ;irzletijelentdsre.

Az eves besziimol6 6ltalunk vegzett krinyvvizsgrilat6val kapcsolatban a mi felelcissdgtink az tizleti jelentes 6tolvas6sa
ds ennek soriin annak mdrlegelese, hogy az tizleti jelentes ldnyegesen ellentmond-e az 6ves besz6mol6nak vagy a
kdnyvvizsgiilat soriin szetzett ismereteinknek, vagy egydbkent tgy tiinik-e, hogy az ldnyeges hib6s 6llit6st tartalmaz.
Ha az elvegzett munk6nk alapj6n arra a kOvetkeztetdsre jutunk, hogy az egyeb inform6ci6k ldnyeges hib5s 6llitSst
tartalmaznak, kOtelessdgtink errol ds a hib6s Sllit6s jellegdroljelentdst tenni.

A sz6mviteli tdrvdny alapj6n a mi felelossdgtink tov6bb6 annak megftdldse, hogy az iizleti jelent6s a sziimviteli
tdrveny, illetve egyeb mds jogszab6ly vonatkoz6 el6ir6saival Osszhangban van-e, 6s err6l, valamint az idrzleti jelent6s
6s az eves besziimol6 6sszhangi6r6l vdlemdny nyilv6nitiisa.

Vdlem6nytink szerint az Oroszlinyi Ingatlankezel6 ds Hasznosit6 Zrt. 2023. evi iizleti jelentdse minden ldnyeges
vonatkoz5sban dsszhangban van az Oroszl6nyi Ingatlankezelci es Hasznosito zrt.2023. 6vi dves besz6mol6jiival 6s a
sziimviteli trirvdny vonatkoz6 el6irrisaival. Mivel egy6b miis jogszabiily a Tiirsasitg szdmitra nem ir el6 tov6bbi
kdvetelmdnyeket az iizleti jelentdsre, ezdrt e tekintetben nem mondunk velemenyt.
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Az izletijelent6sben m6s jellegti ldnyeges ellentmondiis vagy ldnyeges hib6s dllit6s sem jutott a tudom6sunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezet6s 6s az irinyft6ssal megbfzott szem6lyek felel6ss6ge az 6ves beszdmo166rt

A vezetes felel6s a megbizhat6 ds val6s k6pet ad6 6ves besziimol6 elkdszitds66rt a sziimviteli tdrvdnnyel
risszhangban, valamint az olyan belso kontrolldft, amelyet a vezetes sziiks6gesnek tart ahhoz, hogy lehet<ivd viljon az

akiir csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 lenyeges hib6s 6llit6st6l mentes eves besz6mol6 elkeszit6se.

Az 6ves besziimol6 elk6szitdse soriin a vezetds felel6s azert, hogy felmdrje a Tiirsasiignak a viillalkozris folytat6s6ra
val6 k6pess6gdt ds az adott helyzetnek megfelel6en kdzz€, tegye a v6llalkoz6s folyat6siival kapcsolatos
informiici6kat, valamint a vezet6s felel a v6llalkoz6s folytat6s6nak elv6n alapul6 6ves besz6mol6 dsszeiillitiis6drt. A
vezetdsnek a vdllalkozds folytat6sdnak elvdb6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az 6rvdnyesUl6s6t elt6r6
rendelkezds nem akad6lyozza, llletve a v6llalkoziisi tev6kenys6g folytatils6nak ellentmond6 tdnyezo, kririilm6ny nem
6ll fenn.

Az ir6nyitiissal megbizott szem6lyek felelosek a T6rsasdg pdnztigyi besz6mol6si folyamat6nak felUgyeletd€rt.

A kiinyvvizsg{16 6ves beszimo16 k0nyvvizsg6latd6rt va16 felel6ss6ge

A k0nyvvizsg6lat soriin c6lunk kel16 bizonyossAgot szerezni arr6l, hogy az 6ves besz6mol6 eg6sze nem tartalmaz ak6r
csal6sb6l, ak6r hibiib6l ered6 ldnyeges hib6s 6llitAst, valamint az, hogy ennek alapj6n a velemdnyiinket tartalmaz6
fiiggetlen kdnyvvizsgdl6i jelentdst bocs6ssunk ki. A kell6 bizonyossdg magas fokri bizonyoss6g, de nem garancia

arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elv6gzett kcinyvvizsgdlat mindig felt6rja
az egyebkent rc@zb ldnyeges hibds dllitdst. A hib6s 6llit6sok eredhetnek csal6sb6l vagy hib6b6l, 6s lenyegesnek
min6sUlnek, ha dszszer[i lehet az a v6rakoz6s, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befoly6solhatj6k a

felhaszn6l6k adott dves besz6mol6 alapjiin meghozott gazdasiryi dcintdseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsg6lati Standardok szerinti kOnyvvizsg6lat egdsze sor6n szakmai megitdldst
alkalmazunk ds szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovdbb6:

- Azonositjuk ds felmdrjUk az 6ves besz6mol6 ak6r csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 l6nyeges hib6s iillit6sainak a

kockdzatait, kialakftjuk 6s v6grehajtjukazezen kock6zatok kezel6s6re alkalmas kdnyvvizsgiilati eljiiriisokat,
valamint elegend6 es megfelelo kOnyvvizsgdlati bizonyitekot szerziink a velemeny0nk megalapozdsdhoz. A
csal6sb6l ered6 ldnyeges hibiis dllit6s fel nem tiiriis6nak a kock6zata nagyobb, mint a hib6b6l eredcid, mivel a

csal6s mag6ban foglalhat 6sszej6tsz6st, hamisit6st, sz6nddkos kihagy6sokat, tdves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontrol I feliil irdsdt.

- MegismerjUk a kOnyvvizsg6lat szempontj6b6l relev6ns bels6 kontrollt annak drdekdben, hogy olyan
krinyvvizsg6lati elj6rdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kdri.ilmdnyek k0z6tt megfelekiek, de nem

azdrt,hogy a T6rsas6g bels6 kontrollj6nak hatekonys6g6ra vonatkoz6an v6lemdnyt nyilv6nitsunk.

- ErtdkeljUk a vezetds 6ltal alkalmazott sz6mviteli politika megfelel6segdt es a vezetds 6ltal kdszitett szrirnviteli
becsl6sek 6s kapcsol6d6 kdzzetdtelek 6szszenisdgdt.

- Kdvetkeztetest vonunk le arr6l, hogy hely6nval6-e a vezetds rdszer6l a v6llalkoziis folytatds6nak elv6n
alapul6 eves besz6mol6 0ssze6llit6sa, valamint a megszerzett kOnyvvizsgiilati bizonyitdk alapjrin arr6l, hogy
fenn6ll-e ldnyeges bizonytalans6g olyan esem6nyekkel vagy feltetelekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s

kdtseget vethetnek fel a T6rsas6g vdllalkoz6s foll,tat6srira va16 k6pess6get illet6en. Amennyiben azt a

kovetkeztet6st vonjuk le, hogy ldnyeges bizonytalansSg 6ll fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgiil6i jelent6s0nkben fel
kell hivnunk a figyelmet az 6ves besz6mol6ban l6v6 kapcsol6d6 kdzzetetelekre, vagy ha a kdzzdtdtelek e

tekintetben nem megfeleloek, min6siteniink kell vdlem6ny0nket. Kcivetkeztetdseink a fuggetlen
kdnyvvizs96l6i jelentesUnk d6tum6ig megszerzett kdnyvvizsg6lati bizonyitekon alapulnak. J0v6beli
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esemdnyek vagy feltdtelek azonban okozhatj6k azt,hogy a Tiirsas6g nem tudja a viillalkozdst folyatni.

- Ertdkelj[k az 6ves besz6mol6 6tfog6 bemutat5sdt, feldpit6sdt ds tartalmiit, beledrtve a kiegdszft6 melldkletben
tett k1zzdtdteleket, valamint drtdkeljUk azt is, hogy az dves besz6mol6ban teljestil-e az alapul szolgdl6
iigyletek 6s esemdnyek val6s bemutat6sa.

- Az irtnyitiissal megbfzott szemdlyek tudomiis6ra hozzuk - egyeb k6rd6sek mellett - a kcinyvvizsg6lat
tervezett hat6kdr6t 6s iitemezesdt, a kOnyvvizsgtiat jelent6s megiillapit6sait, beledrtve a Tilrsas6g 6ltal
alkalmazott belsci kontrollnak a kdnyvvizsg6latunk sor6n iiltalunk azonositott jelent6s hi6nyoss6gait is, ha
voltak ilyenek.

Tata,2024.dprilis 29.
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