Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. 2023, évi beszamol6ja

2023. évi iizleti jelentés

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2023. évi iizleti tervét Oroszlany
Varos Onkormanyzata, mint Alapité (a tovabbiakban: Alapité vagy Onkorményzat) 2023. oktéber 4. napjén
fogadtael, melyben (519 631 ezer Ft bevétellel és 548 986 Ft raforditassal szimolva) az addzds eldtti eredmény
tervezett dsszegét -29 355 ezer Ft-ban jeldlte meg.

Az Alapit6 (tulajdonos) altal Térsasag felé tdmasztott alabbi fontosabb lizletpolitikai elvarasok keretében a
Tarsasdgnak nem pusztin a lehetdség szerinti eredményes gazdalkodés, hanem a vérosi kézvagyon éltala
kezelt intézményi és infrastrukturélis vagyonelemeinek lizemeltetése (fenntartasa) és hasznositdsa -a korabban
elért {megszokott) szinvonalon, jelentds visszalépés nélkiil- a mindenkori feladata, az alabbi részletesebb
célkitiizésekkel:

- (a Tarsasag) a tulajdondban, illetve kezelésében allo ingatlanokat, létesitményeket j6 miiszaki
szinvonalon meglrizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat lehetdség szerint minél nagyobb
kihasznéltsdggal és eredményeséggel miikddtesse,

- asajat feladatellatdsdhoz nem sziikséges ingatlanokat a redlisan elérhetd legmagasabb aron hasznositsa
vagy ért€kesitse azokat (ennek érdekében ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajté ingatlan-
atalakitdsi /fejlesztési/ elképzeléseket dolgozzon ki),

- a szerzOdéses keretek kozott ellatott kdz-, illetve egyéb feladatokat biztonsagosan, szakszerilien és
koltséghatékonyan l4ssa el,

- olyan egyéb valialkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok
ellatasat, ideértve a Tarsasag biztonsagos gazdalkodasat és erdsitsék jo hirnevét,

- a Tarsasag a lehetéségeihez képest eredményesen miikédjon, a keletkezd eredményét elsédlegesen a
tevékenységéhez kitddo fejlesztésekre forditsa, vagy, ha a mitkddés veszteségessé valik, torekedjen a
veszteség lehetdség szerinti minimalizélaséra.

A Tdrsasdg 2023. évi adoyds eldtti eredménye a prognosztizdlt jelentd's veszteséggel szemben -az Alapité
eredeti elvarasdi jelentdsen meghalado mértékben- 3 756 ezer Ft dsszeggel teljesiilt.

A Tarsasag bemutatasa
A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt-bo] tortént kivalassal jott létre, miikodését 2017, januér 1. napjan
kezdte meg.
Az Alapité, kizardlagos tulajdonos a Térsasagot profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek o feladata a
tulajdonaban lévé bérlakdsok és egyéb ingatlanok, valamint az dnkormdanyzati tulajdond sportlétesitmények
és egyéb célil onkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartédsa.
A Térsasag jegyzett tékéje: 479 000 ezer Ft
A Tarsasag kizéarolagos tulajdonosa (alapitdja): Oroszliny Viaros Onkormanyzata
A Tarsasag mikddéséért a vezérigazgatd a felelGs személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Tarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol 4llo Feliigyels Bizottsag
mitkadik.
A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité

Zartkorien Miikodo Részvénytarsasig

A Térsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt
A Tarsasig cégjegyzékszama: i1-10-001726

A Tarsasag adoszama: 25804478-2-11

A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donét utca 2/1.

A Tarsasag telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyis kiraly utca 3.

2840 Oroszlany, Matyés kiraly utca 5.
2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 2.

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.

2840 Oroszlany, Takdcs Imre 1t 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly Gt 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.
2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2.
2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, Dézsa Gydrgy utca 22.



Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2023. évi beszamolodja
Uzleti jelentés

A Térsasag e-mail elérhetosége: info@oihzrt.hu
A Tarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Térsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Tarsasag tevékenységi kirei:
6820708 Sajat tulajdontl ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)
3600°08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811°08 Nem veszélyes hulladék gyiijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832708 Hulladék fjrahasznositisa
4120°08 Lako- és nem lakdépiilet épitése
4211708 Ut, autopalya épitése
4299°08 Egyéb m.n.s. €pités
4311708 Bontas
4312°08 Epitési teriilet elékészitése
4677708 Hulladék nagykereskedelem
4759’08 Butor, vilagitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozhti druszallitas
5221708 Szarazfsldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520708 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatds
5590°08 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810708 Sajat tulajdonii ingatlan adasvétele
6831708 Ingatlaniigynoki tevékenység
6832708 Ingatfankezelés
6920°08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakért6i tevékenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadds
7112708 Mérnoki tevékenyseég, miiszaki tanacsadas
7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712708 Gépjarmiikolesonzés (3.5 tonna felett)
7739°08 Egyeb gép, targyi eszkoz kdlestnzés
8129°08 Egyeb takaritas
8130708 Zoldteriilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219°08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatis
8559’08 M.n.s. egyéb oktatis
9311°08 Sportlétesitmény muikddtetése
9329°08 Mashova nem sorolt egyéb szérakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitd szolgaltatasa

A Tarsasag 2023, évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatisa -a sajat tulajdond ingatlanai magas szintli hasznositasin, illetve egyéb
tevékenységein til- foként az Alapitoval kotott fenntartasi, hasznositasi jellegli szolgaltatasi szerzddések
teljesitésébol szarmazik.

Kiemelem, hogy a beszamold idészakaban hatalyos, az orosz-ukran habort hatasai miatt kihirdetett
veszélyhelyzet, tovabba a drasztikusan megemelkedett energiakdltségek, valamint az ennek okan tortént helyi
intézkedések jelentds mértékben érintették -korlatoztak- a Tarsasag miikodését.

A Térsasag 2023. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Imgatlanhasznositas
1) Onkormanyzati sportlétesitmények hasznositasa

A Tiarsasdg 2022. januar 1-jét6] az Oroszlany Véros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarélagos tulajdonaban allo sportlétesitmények teriiletén hasznositasi tevékenységet lat el.
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k= tevékenység 2023. évben az alabbi sportlétesitményekre terjedt ki:

a) Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok (oroszlanyi 878/3 hrsz, természetben 2840 Oroszldny, Szent
Borbala tér 2.)

b) Chudik Lajos Sportlétesitmény (oroszlanyi 727 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly it
66.),

¢) Fekete Istvan Sportcentrum (oroszlanyi 1650/2 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Takécs Imre utca
1/A.),

d} Kossuth Lajos utcai mifiives labdarigé palya (oroszlanyi 869 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany,
Kossuth Lajos utca),

e) Kiizdoésport terem (2840 Oroszlany Szent Istvan tér 1.).

A Tarsasag a hasznositisbol szdrmazé bevételek utan az Onkormanyzat, mint hasznositasba add részére
havonta hasznositasi dijat fizetett. E tevékenység keretében a feladatunk, hogy a sportlétesitményeket a lehetd
leghatékonyabb mddon hasznositsuk.

A sportlétesitmények ilizemeltetési feladatait teljes egészében a Térsasag leanyvallalata, a Létesitményeket
Uzemeltetd Nonprofit Kft végezte.

Az energiadrak drasztikus, kezelhetetlen mértékii emelkedése miatt a Csobband Oroszlany Véros Uszodajat
sajnos 2022, oktéber 1-jével hatdrozatlan iddre be kellett zarni, igy 2023. évi hasznositasi tevékenységiink ezt
a létesitményt nem érintette.

2) Onkormanyzati bérlakasok hasznositisa

Az Onkormdnyzati tulajdonban allo lakdsok bérbeaddsa a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény felhatalmazisa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képviseld-testiilete dontései (pl. lakasok bérldinek
kijelolése, lakbér mértékének meghatirozésa stb.) alapjan torténik.

A Térsasag altal végzett nkormanyzati bérlakasok kezelésével kapesolatban - tobbkords egyeztetést kdvetden
- az Alapitd Képviseld-testiilete 93/2022. (V1.30.) hatdrozatival déntott arr6l, hogy a kordbbi tizemeltetési
konstrukeio helyett 2022, jilius 1-t8] hatarozatlan idére sz616 hasznositési szerzédés keretében latja el a
Térsasag a bérlakisok és egyéb ingatlanok (tirolohelyiségek) kezelését, melynek értelmében a Térsasig
negyedévente hasznositasi dijat fizet (a ténylegesen hasznositott ingatlanok utdn) az Alapité részére.

Az Alapit6 a bérlakasok hasznositasanak fedezetére 2023. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol és
a befolyt koziizemi dijakbdl szarmazé bevételeket hatarozta meg.

Tekintettel a Covid-jarvany, illetve egyéb veszélyhelyzet miatti korményzati korlatozé intézkedésekre, az
Alapit6 az dnkormanyzati bérlakdsok bérleti dijai mértékén (a 2020. februar 1-én megallapitott) 2023. évre
vonatkozdan sem valtoztatott.

Tarsasagunk a bérlakas lizemeltetéssel Gsszefliggésben felmeriild ligyek kezelésére -az iigyfelek rugalmasabb
és hatékony kiszolgalasa érdekében- minden hétfén 13-17 éra €s minden szerddn 8-12 o6ra kozott
igyf€lszolgalatot mitkédtet. A személyes (iigyfélszolgalati) igyintézés lehetdségével iigyfelelein 2023, évben
416 alkalommal éltek.

Az Onkormanyzat 42/2023. (IV.27.) Kt. hatérozat 2. pontjaval megbizta Térsasagunkat az Oroszlany, Takacs
Imre utca 6. fsz. 4. szdm alatti (rendérségi) szolgalati lakas feltjitasaval, amely a bérlékijelslést kdvetden
2023. augusztus 1-t8] hasznositasra is keriilt. Az Onkorményzat 114/2023. (IX.28.) Kt. hatarozatéval szintén
Tarsasagunkat bizta meg az Oroszlany, Népek baratsaga utca 2. 2/12. bérlakas teljeskérii feljitasaval.

Az Onkorményzat altal visszavett, illetve értékesitett ingatlanok kikeriiltek a hasznositott ingatlanok kérébal.
Erre figyelemmel 2023. év végére | lakassal (77 darabrdl 76 darabra) csikkent a Tarsasagunk altal hasznositott
onkormanyzati lakdsok szama.
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Az dnkormainyzati bérlakasallomany 2023.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai Szama
dnkormaényzati tulajdoni, Petdfi udvar 4-5. szam épiiletben 1€v0 lakdsok 21%
onkormanyzati tulajdonil, Pet6fi udvar 6-7. szam épiiletben 1évd lakasok 23%* (ebb6l 1 {ires)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdoni) épiiletekben 1€v6 lakdsok 21 {ebbél 1 iires)
szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok 11
Osszesen 76 (ebbol 2 iires)

*Az épiilettomb 24 lakdsos, de a 69/2020. (IX.08.) K1. hatdrozat 3. pontja alapjdn 3 darab szolgdlari lakds keriiit kijelélésre,
ezek a szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok kategdridban keritltek feltiintetésre.

** Az éplilettomb 24 lakasos, de a 57/2023. (1.23.) Kt. hatdrozat 6. alapjan I darab szolgalati lakds keriilt kijeldlésre, ezek a
szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok kategoricdban keriilt feltiintetésre.

3) Sajit tulajdoni ingatlanck hasznositasa

A Tarsasag tulajdonéban 35 db lakas 4li, melyek koziil 24 db a Petéfi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltéré méretli és szinvonal( lakéas talalhaté. A lakdscéli ingatlanok tiilnyomd része
folyamatosan hasznositott volt.

A veszélyhelyzet miatti korlatozasok feloldasat kdvetden 2023, januar 1. napjatol a bérleti dijak rendezésére
(emelésére) is sor kerllt. A jelenlegi gazdasagi helyzetre, kiilondsen a magas inflacidra figyelemmel- a
korabban bérldink felé nyijtott tjékoztatasunk szerint- 2024. januar 1-t6] 15%-kal emeltiik meg a lakbéreket.

A lakasok iizemeltetése, bérbeaddsa sordn a Térsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadaséra. A bérl6 személyének véltozasa esetén a lakdsok oly
mértékil felajitasara keriil sor, hogy azok tovébbra is alkalmasak legyenek a bérlet Gtjan torténd hasznositasra.
A bérleményeket idészakosan ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen
kijavitja.

A Tarsasag tulajdonaban az aldbbi nem lakas cél ingatlanok allnak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghéz),

- Iskola Gti és Fiirst Sandor Uti 3 db tarold (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db lizlethelyiség,

- Iskola utcdban 1 db garazs,

- beépitetlen teritletek (Alkotmany 0ti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-0 ingatlanok,

ipari parki teriilet).

A volt Beatrix Vendéghaz hossz(i tav(i hasznositasa érdekében 2022. oktdber 16. napjatdl hatérozatian
idétartamra sz616 bérleti szerzddést kotdttink a Human Navigator Kft-vel.

A Topart Lakdparkban 1évé 3 db iizlethelyiség, a gardzsingatlan, illetve a Tarsasag székhelyén az Oroszlanyi
Médiacentrumnak helyt ad6 ingatianrész szintén bérbeadas Otjan hasznosul.

Az oroszlanyi 2018/19 hrsz. alatti, Topart uti ingatlanunkon kialakitott 17 féréhelyes, kameraval megfigyelt,
sorompoval elzért bérparkolo teljes mértékben kihasznalt.

A Tarsasag altal hosszas hatdsagi engedélyezést kdvetden megvaldsitott, a Plochingen utcai ingatlanokat ellato
ivévizvezeték Magyar Allam részére torténd téritésmentes atadasa 2023. szeptember 25. napjan megtértént és
az tizemeltetést végzd EDV Zrt. jovoltabol a vizszolgaltatas ténylegesen is biztositotta valt a teriileten.

4} Egyéb 6nkormanyzati feladatok ellatiasa

a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technolégiai Park (tovabbiakban: ipari park) iizemeltetési
feladatainak ellatisa

Az Alapitd kiemelt fontossagiinak tartja az ipari parkban miikddé cégekkel valé eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kdzott, mely feladatok ellatasadban a Tarsasag
kozremitksdik.
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b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatisa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatdsa ellendrzését 2019. janvar 1-t61 latja el Tarsasagunk. A megbizasi
szerzbdés értelmeben elvégezzik a szolgaltatokkal megkdtott szerzédésben foglaltak szerzédésszerii
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a vérosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kizvildgitas ellendrzését is.

¢) Szolgaltaté Varoskiézpont lizemeltetése

A Térsasag lizemelteti az Alapitd tulajdonat képezé Szolgaltaté Véroskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi dltalunk iizemeltetett létesitménytdl eltéréen a koziizemi dijakat itt az Alapito, illetve
a bérl6 kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritdsa sem része az lizemeltetési feladatoknak.

d) Digitdlis Tudaskozpont iizemeltetése

Az Alapitd a Képviselo-testiilete 11/2022. (1.27.) sz. hatdrozatidban foglaltak alapjan 2022. februar 1-t8l
téritésmentesen a Tarsasdg lizemeltetésébe adta az oroszlanyi 407 hrsz. alatt felvett, természetben 2840
Oroszlany, Dozsa Gy. u. 22. szam alatti, kivett, szolgaltatohdz megnevezésii ingatlant, azzal a céllal, hogy a
GINOP-3.1.6-20-2021-00001 azonosité szamd, ,Digitélis élménykézpontok haldzatanak tovabbfejlesztése és
kézponti mindségbiztositasa™ cimii projekt oroszlanyi helyszinen tervezett része itt valdsuljon meg.

2023. 4prilis 1-t8] az Onkormanyzattal kotott tizemeltetési szerz6dés keretében havi fizemeltetési dij ellenében
latjuk el az épiilet iizemeltetési feladatait.

II. Ut és parkfenntartas
1. A park, té- és koztisztasagi feladatok
a) Virosi parkok gondozisa

Janudr honapban a parkfenntartasban dolgozdk is részt vettek a sikossdgmentesitési munkalatokban, bar ez az
id0jarasi koriilmények figyelembevételével nem volt szdmottevd, Ezen tdl januartdl elkezdddtek a
gallyazdsok, fakivagasok, cserje ritkitasok, cserjék teljes visszavagdsai, mely egész évben ad munkat a fizikai
allomanynak, illetve jelent0s voit az &szi lomb gereblyézések szdma is.

A fiinyirast aprilis elején kezdtitk meg a szerz6désben szerepld prioritasi besorolasoknak és dvezeti hatarokban
foglaltaknak megfeleléen, minimalis alvéllalkozoi igénybevétellel. A fiinyirasi munkik egész oktdberig
kitartottak.

Aprilisban megtortént varosszerte azon fak kivagasa, gallyazdsa, visszavagasa, amikhez alpin technikat kellett
alkalmazni, ehhez szintén sziikséges volt alvallalkozét igénybe venni. Mind ett6l fiiggetleniil évi tobb
alkalommal kellett cél gépet (kosaras) bérelni a 10 méternél magasabb fak gallyazasahoz, kivagasahoz.

Méjusban lezajlott a szokdsos tavaszi viragiiltetés. A locsolasi és kapilasi munkdk elvégzése folyamatos
feladatot jelentett, akarcsak a Malom-t6 kdrnyezetébe telepitett, facsemeték rendszeres locsolésa, valamint a
kozteriileti jatszoterek gondozasa, lizemeltetése.

Az idén megtdriént 17 db jatszoeszkdz szabvany szerinti ellenérzése az a Tancsics ti nagy jatszdtéren (11 db)
és a Nepek baratsaga 6-10. el0tti jatszdtéren (6 db).

A jatszoterek fenntartdsa érdekében sziikséges teenddink érezhetden megndvekedtek, mely egyrészt a
szandékos rongalasokra, mésrészt a jatszoterek életkora miatti avultsigra vezethetéek vissza.

b) Vairosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozisa

A parktavak tizemeltetése terén a Tarsasdg gondoskodik a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérél, elszallitasarol, a vizszint eflendrzésérél, a rézsiik allapotanak vizsgalatardl, a
keletkezd hulladékok Gsszegyiljtésérol, elszallitasardl, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérol. Igyekeztiink a
Jjelentds viharok és nagy intenzitdst esézések utan kdzvetleniil, vagy mér azok ideje alatt a racsok tisztitasat
elvégezni és a hordaléktdl a lefolyasi részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az eldrejelzések alapjan t6bb
esetében, megelézd célzattal mar a varhaté nagyobb esdzések elétt is takaritottunk.
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¢) XXII aknanal fakadé rétegviz lizemeltetése

A Tarsasagot hosszi tavra vallalt fenntartasi kotelezettség terheli az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem
udvaran, a felhagyott légaknai ventildator-haznal létesitett vizgyiijtosziir6 vizi létesitményén keresztiil feltord,
az egykori csapadékvizelvezeté rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadéba befolyd viz kezelésére,
illetve a vizelvezetdrendszer {izemeltetésére, melyet alvéllalkozé kézremiksdésével lat el.

d) Kozrtisztasagi feladatok ellatasa, kézi, gépi nttisztitds

A Tarsasag minden héten kettd alkalommal latja el a hulladékgyiijték tiritését, a buszmegéllok takaritisat,
papirszedést. Ez aldl kivételt képez a nyari idészak (jiniustél-szeptemberig), amikor a fé6bb (Rékéczi Ferenc,
Dézsa Gyorgy, Tancsics Mihély) Gtvonalakon szerdai napokon is uritjilk a hulladékgyiijté edényzeteket.
Ezeken til eivégezziik az utpadkakon felverddé gyomok eltdvolitdsat és az itt Gsszegylilt Gszi lomb
elszallitdsat, az Otszegélyek gyommentesitését, az Gtpadkék kézi erbvel torténd takaritdsat, azok sziikséges
karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgytjték javitisat, az esézések sordn az GOtra lemosddott fold
takaritasat.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az &v soran jelentdsebb 6nkormanyzati megrendelés nem volt, dllandé feladatként kizardlag a Haraszthegyen
lévd tematikus jatszotér tizemeltetése jelentkezett, illetve néhany kisebb rendezvény utani takaritasi munkak
ellatasa.

Szeptemberben az Onkormanyzattal, mint tulajdonossal és tamogatottal, illetve a Veolia Water Hungary Kft-
vel, mint tAmogatéval, illetve megrendelbvel tdmogatds keretében megvaldsulé vdllalkozdsi és iizemeltetést
szerzOdés-t irtunk ala, melynek értelmében -a Veolia altal finanszirozott forméaban- hdrom esékert
megtervezését és kivitelezését hajtottuk végre Oroszlany véros Rakoczi Ferenc Gt és Haraszthegyi utca,
Rékaczi Ferenc at €s Takacs Imre utca, valamint Zavory Zoltan utca és Alkotmdany 0t keresztezddésében fekvo
kozteriiletein. Emellett véllaltuk az an. Viz (tja jaték megtervezését, illetve menedzselését, 6t vizkdzeli
jatékallomas kialakitasat és a jaték miikodtetéséhez sziikséges weboldal Iétrehozésat, tovabba kettéd darab
keretes fotdpont installicié telepitését, amelyeknek helyszinei egybeesnek a Viz utja jaték induld és
célallomasaval, valamint a kozdsségi média fellileteinken térténd, a projekt kivitelezése kapcsan a
fenntarthatésag népszeriisitését, a munkdk befejezését kovetben pedig egyszeri megjelenés biztositdsat a
weblapunkon és a varosi Gjsag (2840) nyomtatott hasabjain. Fentieken tGl harom évig ellatjuk az estkertek,
illetve fotdpontok lizemeltetését.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok
a) Utfenntartas, -kezelés

Az Gtfenntartds vonatkozédsdban a legjellemzbb munkik az év soran az alabbiak voltak: katyGelokészitések,
aszfaltozasok varosszerte, a varosi viznyeldk, csapadékvizelvezetd- és szikkasztd arkok, atereszek folyamatos
takaritasa- tisztitisa, idOjards okan kdrelharitdsi munkdk ellatdsa, kiemelt szegély tisztitasok
hulladékszallitissal varosszerte, (rszelvényezések, a Borbalai burkolt- burkolatlan arkok felujitdsai,
tablazasok varosszerte,

b) Téli sikossag-mentesités

A Térsasag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az id6jaras fliggvényében november-marcius hoénapokra korlitozdédnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hétold adapterrel rendelkezd) homlokrakodéval
¢s kiegészitd alvallalkozdi bevonassal, soférszolgalat igénybevételével latjuk el.

¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységek ellatasan til tobb Snkorményzati megrendelésnek is eleget tett a
Térsasag, foként a belteriileti szilard burkolatt utak, jardék, csapadékvizelvezetd rendszerek rekonstrukcisja,
parkolok szilard burkolattal torténd ellatésa, illetve a Kkiilteriileti, zlizott kdves diildutak allagmegdvéd
karbantartasa tekintetében.
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ITL. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos kiltségek)
A Tarsasagnal az altalanos igazgatdsi- és pénziigyi-szamviteli feladatok elldtésara 6ndllé szervezeti egység
miikddik, mely egyben ellatja a LUN Kft. teljes ilyen irAnyd feladatait is.

A Téarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek eredmény-kimutatdsdban bemutatott bevételei
aranydban keriiltek felosztésra.

A tarsasag bevételszerkezete
A Tarsasag teljes bevételébdl az arbevétel 94,31%-ot képvisel.

A Tarsasag 2023. évi nettd arbevételének 69,71%-a kozvetleniil szarmazik az Onkormanyzattol, mig 86,32%-
aaz Onkormanyzattal kotott szerzédések és az e szerzédésekre figyelemmel harmadik személyekkel katott,
valamint az Onkormanyzat dltal kontrollalt més jogi személyekkel ktitt szerzddések teljesitésébdl szarmazik.

A Tarsasag arbevételeibdl az Ingatlanhasznositasi tizletig drbevétele 187 734 ezer Ft, mely a teljes arbevétel
33,74%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi lizletag arbevétele 357 097 ezer Ft, mely a teljes arbevétel 64,17%-a.

Az Ingatlanhasznositasi iizletdg arbevétele koziil a sajat tulajdon( ingatlanok hasznositdsa az iizletgon beliil
33,08%-at kepwsel Az Ut- és parkfenntartasi iizletag arbevételén beliil a park-, t6- és koztisztasagi feladatok
60,90%-ot, mig az ut- és jardafenntartasi feladatok 39,10%-ot tesznek ki.

(adatok ezer Ft-ban)

Ertékesités | Aktivalt sajat . Pénziigyi
. , s Egyéb . -
Megnevezés nettéd teljesitmények A mitveletek | Osszesen

. . -y bevételek .

arbevétele értéke bevétele
Onkormanyzati
spoertlétesitmények hasznositiasa 30098 0 0 0 30098
Onkorn}a'nyzatl bérlakasok 52 084 0 1322 0 53 406
hasznositasa
Sajat tufagdonu ingatlanok 62 094 0 23 479 0 85573
hasznositasa
On'k(’)rmanyzatl egyéb feladatok 43 458 0 0 0 43 458
ellatasa
Park-, to- és kiztisztasagi 217 470 0 2155 0 219 625
feladatok
Ut- és jardafenntartasi feladatok 139 627 0 0 0 139 627
Tevekenysegeket kiszolgdlo 11 666 0 348 6275| 18289
igazgatasi egységek
Osszesen 556 497 0 27 304 6275 | 590076

A tarsasag koltségszerkezete

A Tarsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegli raforditasok 44,88%-ot, a személyjellegii raforditasok
42,46%-ot, az értékesdkkenés 5,07%-ot, az egyeb raforditasok pedig 7,59%-ot képviselnek.

A kozvetlen kdltségeket tekintve a két legnagyobb koltségigényii dgazat a park-, t6- és koztisztasagi feladatok,
valamint az (t- és jardafenntartasi feladatok ellatdsa. A park-, t6- és kdztisztasdgi tevékenység a legnagyobb
személyi jellegii raforditést igényld teriilet, a kdzvetlen él6munka raforditis ardnya az lzletag kdzvetlen
kéltségein belil 61,58%. Az at- és jardafenntartasi feladatok ellatasa teriiletén az anyagjellegii raforditasok
képviselik a legnagyobb koéltséghanyadot, 73,32%-ot.

A tevekenységekre bevételardnyosan felosztott tevékenységeket kiszolgdlo igazgatasi egységek
raforditasainak &sszege 125 528 ezer Ft.
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(adatok ezer Ft-ban)

Anyagjelleg | Személyi Ertéke Egyéb Pénziigyi |
Megnevezés it jellegii csikkends raforditaso | miiveletek |Osszesen
raforditasok [raforditasok k raforditasai

Onkormanyzati
sportiétesitmények 14 801 43531 2990 896 0 23218
hasznositasa
Onkormanyzati
bérlakasok hasznositasa 377775 9244 851 3749 0 1619
Sajat tulajdond 9511 16 607 5474 26 059 o| 57651
ingatlanck hasznositasa
Onkormanyzati egyéb
feladatok elldtisa 11786 12 155 2151 874 0 26 966
Parke, 16- é kztisztasagi 51 742 106 327 9783 4820 0| 172672
feladatok
Ut- & jardafenntartasi 94 336 24 633 5197 4 500 0| 128666
feladatok
Tevékenységeket
kiszolgald igazgatasi 43 202 75 491 3 257 3578 0| 125528
egységek
Osszesen 263 153 248 988 29 703 44 476 0| 586320

A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet fobb mérlegadatai

{adatok ezer Ft-ban)

TenmAc OF
Megnevezés 2022.12.31. | 20231231, | VA0S %
Eszkiztk

A. Befektetett eszkdzok (02+10+18. sor) 668 652 649 464 -2,87
L. Immaterialis javak {(03-09. sorok) 639 374 -41,47
II. Targyi eszkdzok (11-17. sorok) 594 383 575 460 -3,18
HI. Befektetett pénziigyi eszkézok (19-28. 73 630 73 630 0
sorok)

B. Forgoeszkdzik (30+37+46+53. sor) 291 891 282 160 -3,33
I. Készletek (31-36. sorok) 46 350 49 845 7,54
I1. Kévetelések (38-45. sorok) 112 009 99 806 -10,89
111. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
1V. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 133 532 132 509 -0,77
fo.r;&ktlv idébeli elhatarolasok (57-59, 3789 3072 -18,92
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 964 332 934 696 3,07
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{adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31. Va“;g:ls -
Forrasok
SDO.SaJat toke (62+64+65+66+67+68471. 807 258 794 952 1,52
I. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (- 0 0 0
)
III. Téketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 289211 305 872 3,76
V. Lekotott tartalék 17 080 7 386 -56,76
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adézott eredmény 21 967 2694 -87,74
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 62 250 43 633 -29,91
F. Kitelezettségek (77+82+92. sor) 81 876 35 663 4,63
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92
sor) 0 (] 0
I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. 0 0 0
50r)
III. Rovid lejaratt kotelezettségek (93- 81 876 85 663 4,63
104. sorok)
G. Passziv idébeli elhatarolasok (106- 12 948 10 448 119,31
108. sorok)
FORRASOK (PASSZIVAK)
OSSZESEN 964 332 934 696 -3,07
A tarsasag gazdalkodasi eredménye
{adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31. | VAltozds
Ya-han

Ertékesités nett6 arbevétele 713 987 556 497 22,06
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 127 0 -100,00
Egyéb bevételek 48 797 27 304 -44.05
Anyagjellegii raforditasok 428 065 263 153 -38,52
Személyi jellegii raforditasok 229 372 248 988 8,55
Ertékcsdkkenési leirs 29 008 29 703 2,40
Egyéb raforditasok 51711 44 476 -13,99
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE 24 755 -2 519 -110,18
PENZUGYI MUVELETEK
EREDMENYE 20 6275 31 375,60
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 24775 3756 -84,84
Adéfizetési kitelezettség 2 808 1062 -62,18
ADOZOTT EREDMENY 21967 2 694 -87,74

A Tarsasag bevételei az eléz6 iizleti évhez képest 23,48%-kal csokkentek, a réaforditasok csokkendse 20,57%,
ezért az lizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 110,18%-kal csdkkent.
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Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek

Uzleti jelentés

{adatok ezer Fi-ban)
Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31, | VAMozds
Yo-ban

F. Kételezettségek 81 876 85 663 4,63
I1. Hosszit lejarata kotelezettségek 0 0 0
Beruhdazasi és fejlesziési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszu lejarath kitelezettség 0 0 0
II1. Rovid lejarata kitelezetiségek (81 és
8389 sorok) 81 876 85 663 4,63
Vevoktdl kapott eldlegek 2723 0 100,00
Kotelezettségek aruszallitasbhol és
szolgaltatashol (szallitdk) 14449 20670 43,05
Rovid lejarati kitelezettség jelentds
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 6284 6 040 -3,88
szemben
Rovid lejarath kételezettségek egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 0 0 0
szemben
Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 58 420 58 953 0,91

Kovetelések

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat forrasokra alapozva eleget tett.

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2022.1231. | 2023.12.31. | VAltozas
%-ban
I1. Kivetelések 112 009 99 806 -10,89
K'ovet’eles:ek frn'uszalhtasbol és 18118 13 586 25,01
szolgaltatashol
vaeteiesek J’ei:ent’os resze’sedem 88 416 30 173 932
viszonyban lévd villalkozissal szemben
Egyéb kovetelések 5475 6 047 10,45
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 20221231, | 2023.12.31. | AMozds
Yo-ban
IV. Pénzeszkézok 133 532 132 509 -0,77
Pénztar, csekkek 902 659 -26,94
Bankbetétek 132 630 131 850 -0,59

A Térsasag fizetdképes, likviditasi problémai nem voltak.
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A Tarsasag kirnyezetgazdilkodasa

A Térsasagnal 2023. évben a kdmyezetvédelem teriiletét kiemelten érinté esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett. A Térsasdg miikddése sordn térekszik a kérnyezet kiemelt védelmére és a
kornyezetileg fenntarthaté eljarasok bevezetésére.

A Tarsasag munkaeré-gazdalkodisa

A Tirsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2023. évben 35 {6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el. A Térsasag 2023. februar 1-t8! 4ltaldnosan és atlagosan mintegy 14%-o0s
béremelést hajtott végre.

Munkajogi létszam alakulasa 2023. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyité létszam 3615
2023. évi felvétel 4 6
2023, évi tavozis 610
Munkajogi zard Iétszdm 34 16
Létszamvaltozas méricke -2 16
Egyszerlisitett foglalkoztatottak szima 13 18
Egvszeriisiteti foglalkoztatdsbhan eltolton napok scama 235

A Tarsasag 2023. évben az lizleti tervében meghatarozott munkaers- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
sordn az alabbi egyéb juttatidsokat biztositotta munkavallaléi szamara:

1.

- Széchenyi Pihend Kartya juttatas,
- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése,

- iskolakezdési tamogatis.

A Tarsasag iizleti célkitiizései

A Tarsasag elsddleges tizleti célkitlizése, hogy megfeleljen a Tulajdonos (Alapité) azon elvarasanak, hogy
a sajat, illetve a Tulajdonos (Alapitd) tulajdonaban és hasznalataban lévé ingatlanokat (1étesitményeket)
a gazdasdgi koltéshatékonysdg, a kornyezeti fenntarthatosdg és tarsadalmi hasznossag elvei
alapulvételével racionalisan zemeltesse (hasznositsa), illetve azokat eredményes gazdalkodas keretein
beliil folyamatosan, jé szinvonalon miikidtesse.

A Tdrsasdg kiemelt célkitizése, hogy a vdrosi, vdroskornyéki egyesiiletek és tagjaik minél nagyobb
szamban -de ellenérték fejében- rendszeres haszndloként vegyék igénybe sport-, szabadidds tevékenységi
és egyéb tarsadalmi céljatk megvalositdsa érdekében a tdrsasdgi (6nkormdnyzati) ingatlanokat
(létesitményeket).

A Tarsasdg torekszik arra, hogy a mar iigyfélkorébe tartozo egyesiileteken (tdrsadalmi szervezeteken) titl
wjabb egyesiiletek (tdrsadalmi szervezetek) vegyék igénybe szolgdltatdsait.

A Tarsaséag fenti torekvéseivel dsszefliggésben a vérosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére
-egyeztetve az €rintett egyesiiletekkel, tarsadalmi szervezetekkel, csoportokkal- programszer( fejlesztési
javaslatokat (kitlénosen a labdarlgés infrastruktirdjanak fejlesztése, kerékparos szabadidés mozgasi
lehetdségek fejlesztése, Malom-t6 kornyéki rekredcios Ichetdségek fejlesztése, Haraszthegy szabadidds,
hobbi, sport szolgéltatasi lehetdségei fejlesztése /séta és futd Gtvonalak, tematikus séta-tandsvény utak
kialakitdsa/ kerékparos single trail palya, stb. céljait érintden) kivan kidolgozni, melyeket az Alapité elé
terjeszt jovahagydsra, tAmogatasra.

A Tarsasag torekszik arra, hogy a javaslatai szevinti fejlesctéseknek kivitelezdkeént és iizemeltetGként is
részese legyen, tovdabbd adott esetben azok megvaldsitdsaban, hasznositdsdban és iizemeltetésében is
részt kivan vallalni iizleti alapon.
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2. A Térsasag masodlagos iizleti célkitiizése a jelenlegi, a virosiizemeltetési tevékenységgel Osszefliggésben
piaci szereplé bérbeaddval fennalld telephely- és berendezések bérleti konstrukeid keretében torténd
igénybevétele sajat vagy alapitéi tulajdonban allé telephely- és berendezés hasznélati konstrukcid
keretében torténd Kivaltasa.

A Tdrsasag e célkitiizése megvaldsitasa érdekében -a beruhdzas varhato kéliségel ssambavétele mellett-
feliériépezi  és  kidolgozza azokat a raciondlis alternativikar mely masodiagos célkitiizése
megvaldsitasanak (egyuttal az e targyban meghozando alapitoi dontéshozatalnak is) eldfeltétele.

3. A Tarsasag harmadlagos tizleti célkitiizése ingatlan-portfolidja lehetdség szerinti optimalizélasa oly

moddon, hogy annak soran foként bérlet atjan hasznosithaté (akdr a Tarsasdg sajat fel(jitdsi
tevékenységével reaktivalt) lakasok, fizlethelyiségek, lakd-vagy ipari-szolgaltatasi dvezetbeli parkolasi
teriiletek a Tarsasag altali megszerzésére keriiljén sor, ugyanakkor a Plochingen utcaban talalhaté
lakdivezet fejlesztés kdrében 416 épitési telkek realis aron (a Tarsasag befektetéseit haszonnal honoralo
vételarért) torténo értékesitésére is sor keriiljon.
A Tarsasag a véros kozteriileti parkolasi nehézségei megoldasa érdekében, abban az esetben amennyiben
az Alapiténdl erre vonatkozdan valds szandék és azzal kapcesolatos végleges dontés sziiletik, Ogy vele
egylittmiikédve alternativakat kivan kidolgozni ezek orvoslasdra és részt kivan venni a szakszerii
megvalositasban és esetleges lizemeltetésben. Ennek keretében egyrészt a kdzteriileti parkolas részleges
tehermentesitése indulhat el (elsGdlegesen a nem személygépjarmiivek kozteriileti tarolasanak djra
szabdlyozésa és rendszerezése dltal), masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adddhat lizleti célu
parkold, vérakozd teriiletek kialakitasara, a szilkséges szolgaltatisok biztositisaval egyiitt, tovabba a
lakésvezeteken beliil is kialakithatd lenne személyre-gépjarmiire sz6l6 bérparkolok hasznositasara
allando, vagy id8szakos, idokorlatos jelleggel.

A Tdrsasdg a fenti célok megvaldsitasa érdekében szorosan egyiittmiikédik az Alapitéval, részére diontés-
eldkészitési anyagokat, kowcepciokat, illetve szabalyozdsi javaslatokat készit egyiittmitkidést kivan
megvalositani, a jovahagyott tervek megvaldsitasaban pedig a helyi vallalkozdsokkal, kiiléndsen a kézmii-
és épitbipari, ingatlanfejlesziési tevékenységet folytaté gazdasdagi szevepldkkel karilive jar el.

4. A Téarsasag negyedleges lizleti célkitlizése a Digitalis Tudaskdzpont hosszh tava lizemeltetésében vald
aktiv részvétel egyilittmiikddésben a Digitdlis Tudaskézpont, mint élménypedagogiai, foglalkoztatasi
tevékenységeit ellatd szakmai szervezettel.

5. A Tarsasag 6todleges lizleti célkitlizése a varost és térségét érinté allami-, EU-s palyazati fejlesztésekben,
azok eldkészitésében, a projekt épitésben és a projekt koordinacidban részt vegyen. A Térsasag torekszik
arra, hogy a helyi szerepltk €s a beruhazd, szakmai és iranyitd szervezetek és kivitelezdk kozott is
Hs55zekOt szerepét t6itson be.

E korben a Tarsasag kiemelten érintett a TOP-PLUSZ pdlydzati keretben a Malom-t6 kdvnyezetének
. z0ld fejlesztései”, Oroszidnyi Ipari Park mellett taldlhato volt |, Felsé-telep” iparteriilet fejlesztése
projektekben.

Tovabbi lehetséges a Tdarsasag kizremiikidésével megvalosithato fejlesztések:
o Bokod-Oroszldny kerékpdariit megvalositasa,
e Nadap-Orosziany kerékparit megvaldsitasa,
o tovabbi kisvdrosi utfelijitasi programok koordindldsa,
e Zold Varos projektekben vald részvétel,
o Malom-td rekredcios és vizgazdalkoddsi célit, megujuld fejlesztése,
o Haraszt-hegy fejlesztése,

o zaporidrozo/varosi pihend — dimeneti vizes zéldteriilet kialakitasa az Allomasi-té egy részének
Jelhasznaldsdval,
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e szabadidds-tomegsport jelleggel az aktiv szabadidl eltoltést lehetévé tevd fejlesztések
koordindlasa, projektépitése (kerékpdros pump-track palya, futd kér, haraszthegyi futd sitvonal),

o strand tovabbfejlesztése a vdrosi uszoda funkciobdvitésének integrdldsdval, uszoda
szolgdltatdsainak fejlesztése

o ipari parkban Wjépitésii haszrosithato, ki-és eladhato teriiletek kialakitdsa teriiletrendezéssel,
infrastruktiva fejlesztéssel,

o elsosorban az Oroszldnyi Bdnydszati Muizeum, mint alkalmas desztindcios kiinduld pont
Jfelhaszrdlasdval,

o tovabbi kozteriileti zold és klimaadaptdcios fejlesztések megvaldsitdsa (vizmegtartds-esdkertek,
éveld disznovények szamdnak, helyszineinek névelése, vizes jatszotér, Malom-téban dramlds és
oxigén fokozé miiszaki attrakciok kiépitése, z6ld buszmegdlld, kozésségi komposzidlas elinditdsa,
sth.)

Oroszlany, 2024, aprilis 29.

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt.
képv. Németh Gdbor vezérigazgato






