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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt., cégjegyzékszam 11-10-001726 ("a Térsasag") 2022. évi
éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2022. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok €s forrasok egyezd végosszege 964 332 E Ft, az adézott eredmény 21 967 E Ft
nyereség -, €s az ugyanezen id6éponttal végz6do iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Térsasag 2022. december 31-én
fennallé vagyoni é€s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idOponttal végz6dd iizleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
»szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgéalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgélataért
valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatads magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Koényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6z0désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informdaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosit6 Zrt. 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirasaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ éltalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelosségiink az izleti jelentés atolvasasa
¢és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéciok lényeges hibés allitast
tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint az iizleti jelentés
és az éves beszamol6 osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznositd Zrt. 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2022. évi éves beszdmoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozd elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szdméra nem ir el tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.
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Az uizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a tudomdasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhatd ¢és valos képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6 éves beszamol6 Gsszedllitasaért. A
vezetésnek a vallalkozés folytatdsanak elvébodl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényez6, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Téarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelgssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akéar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo
fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossédg, de nem garancia
arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyébként létezé lényeges hibas allitdst. A hibéas allitdsok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszerii lehet az a vérakozéds, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A
csalasbol ered6 Iényeges hibés allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerjik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiséget.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld €éves beszamolo Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennéll-e lényeges bizonytalansadg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évo kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.
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- Ertékeljiik az éves beszamolo atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgéalo
tgyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomdasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Tata, 2023. majus 2.
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