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FUGGETLEN KONYVVIZSGALoI JELENTES

Az Oroszldnyi Ingatlankezel6 6s Hasznosit6 Zrt. r6szv6nyesdnek

V6lem6ny

Elvdgeztiik azOroszlfinyi Ingatlankezel6 ds Hasznosito Zrt., cdgegyzdksz6m I l-10-001726 ("a Tiirsasiig") 2022. dvi
eves besziimol6j6nak kdnyvvizsg6latdt, amely eves besz6mo16 a 2022. december 3l-i fordul6napra kdszitett
merlegb6l - melyben az eszkdzdk es forr6sok egyezo vdgdsszege 964 332 E Ft, az ad6zott eredm6ny 21 967 E Ft
nyeresdg -, 6s az ugyanezen idoponttal vdgzodb 0zleti evre vonatkoz6 eredmdnykimutatiisb6l, valamint a sziimviteli
politika jelent6s elemeinek dsszefoglalSsiit is tartalmaz6 kiegdszitl melldkletb6l 6ll.

V6lemdnytink szerint a mellekelt 6ves besz6mol6 megbizhat6 es val6s kdpet ad a T6rsasiig 2022. december 3l-dn
fenn6ll6 vagyoni 6s pdnztigyi helyzetdr6l, valamint az ezen idoponttal vdgzbdb iizleti 6vre vonatkoz6 jdvedelmi
helyzet6r6l a Magyarorszdgonhatilyos, a sz6mvitelr6l sz6l6 2000. dvi C. tdrvdnnyel dsszhangban (atov6bbiakban:

,,sziimviteli tcirv6ny").

A v6lem6ny alapja

Kcinyvvizsgrilatunkat a Magyar Nemzeti K0nyvvizsgiilati Standardokkal cisszhangban ds a kdnyvvizsgdlatra
vonatkoz6 - Magyarorszdgon hatiiyos - trirvdnyek ds egydb jogszabiilyok alapjdn hajtottuk vdgre. Ezen standardok
6rtelmeben fennrill6 felel6ss6gUnk b6vebb leiriisiit jelentdsiink ,,A kcinyvvizsgiil6 6ves besz6mol6 k0nyvvizsgSlat66rt
val6 felel6ss6 ge" szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a t6rsasdgt6l a vonatkozo, Magyarorsz6gon hatiilyos jogszabdlyokban 6s a Magyar
K0nyvvizsg6l6i Kamara ,,A k0nyvvizsg6l6i hivatris magatartiisi (etikai) szabdlyair6l ds a fegyelmi elj6riisr6l sz6l6
szab6,lyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kdrddsek tekintet6ben a Kcinyvvizsg6l6k Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testtilete iiltal kiadott ,,Nemzetkcizi etikai k6dex kamarai tag kdnyvvizsg6l6knak (a nemzetkdzi
ffiggetlensdgi standardokkal egybefoglalva)" cfmti k6zikOnyvdben (az IESBA K6dex-ben) foglaltak szerint, ds

megfeleliink az ugyanezen normiikban szerepl6 tov6bbi etikai el6ir6soknak is.

Meggy6z6d6siink, hogy az 6ltalunk megszerzett k0nyvvizsg6lati bizonyftdk elegend6 ds megfelel6 alapot nyujt
v6lem6nyiinkh0z.

Egy6b inform6ci6k: Az iizleti jelent6s

Az egydb inform6ci6k az Oroszlilnyi Ingatlankezel6 ds Hasznosit6 Zrt.2022. 6vi iizleti jelentdsdb6l Sllnak. A vezetds
felel6s az iJrzleti jelent6snek a sz6mviteli tOrvdny, illetve egydb m6s jogszab6ly vonatkoz6 el6ir6saival risszhangban
tdrtdnd elk6szit6s66rt. A fiiggetlen k0nywizsg6l6i jelentdsiink ,,V6lemeny" szakaszitban az 6ves besziimol6ra adott
velemdnyiink nem vonatko zik az nzleti jelentdsre.

Az 6ves besz6mol6 6ltalunk vdgzett k0nyvvizsgiilat6val kapcsolatban a mi felel6ss6giink az tizleti jelentds 6tolvasiisa
6s ennek soriin annak mdrlegelese, hogy az iizleti jelentes ldnyegesen ellentmond-e az dves besziimol6nak vagy a
kcinyvvizsgrilat soriin szerzett ismereteinknek, vagy egydbkent rigy tiinik-e, hogy az ldnyeges hib6s 6llit6st tartalmaz.
Ha az elvegzett munk6nk alapjin arra a kOvetkeztetdsre jutunk, hogy az egydb informrici6k ldnyeges hibris 6llittist
tartalmaznak, kcitelessdgiink err6l 6s a hib6s Sllitris jellegdrcil jelentdst tenni.

A sz6mviteli tOrvdny alapj6n a mi felel6ssdgunk tov6bb6 annak megftdldse, hogy az iizleti jelentds a sz6mviteli
tdrvdny, illetve egy6b m6s jogszabiily vonatkoz6 el6ir6saival Osszhangban van-e, 6s err6l, valamint az tzleti jelent6s
ds az dves besz6mol6 Osszhangi616l v6lemeny nyilv6nit6sa.

V6lemdnyiink szerint az Oroszlinyi Ingatlankezel6 es Hasznosito Zr1. 2022. evi iizleti jelent6se minden ldnyeges
vonatkoziisban dsszhangban yan az Oroszl6nyi Ingatlankezeki 6s Hasznosit6 Zrt. 2022. 6vi dves besz6mol6j6val es a

sz6mviteli tOrvdny vonatkoz6 el6ir6saival. Mivel egydb miis jogszabiily a Tiirsasdg szitmdra nem ir e16 tov6bbi
kOvetelmdnyeket az Uzleti jelentesre, ezdrt e tekintetben nem mondunk v6lemdnyt.
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Az ;j;zleti jelentdsben m6s jellegii ldnyeges ellentmond6s vagy ldnyeges hibiis 6llitris sem jutott a tudom6sunkra, igy e

tekintetben nincs j elentenival6nk.

A vezet6s 6s az irdnyitissal megbizott szem6lyek felel6ss6ge az 6ves beszdmol66rt

A vezetds felel6s a megbizhat6 ds val6s k6pet ad6 6ves besz6mol6 elkdszitds66rt a sziimviteli t0rvdnnyel
cisszhangban, valamint az olyan bels6 kontrolldrt, amelyet a vezetds szUksdgesnek tart ahhoz, hogy lehet6vd v6ljon az
akiir csaliisb6l, ak6r hib6b6l ered6 lenyeges hib6s 6llit6st6l mentes eves besziimol6 elkeszit6se.

Az 6ves besziimol6 elkdszit6se sor6n a vezetds felel6s azert, hogy felmdrje a T6rsasiignak a v6llalkozris folyatrls6ra
val6 k6pessdg6t ds az adott helyzetnek megfelel6en kdzzd tegye a viilalkozfls folytat6s6val kapcsolatos
inform6ci6kat, valamint a vezetds felel a vdllalkoz6s folytatiisdnak elv6n alapul6 dves besz6mol6 d,ssze6llit6s6drt. A
vezetdsnek a villlalkozds folyat6s6nak elvdb6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az drvdnyestildsdt elt6r6
rendelkezds nem akad6lyozza, illetve a v6llalkoz6si tevdkenys6g folyat6s6nak ellentmond6 tenyez6, kOriilmdny nem
6ll fenn.

Az ir6nyit6ssal megbizott szemdlyek felel6sek a Tiirsas6g p6nztigyi besz6mol6si folyamat6nak felUgyeletddrt.

A kOnyvvizsgf 16 6ves beszdmo16 ktinyvvizsgdlatifrt va16 felel6ss6ge

A kOnyvvizsg6lat soriin c6lunk kelki bizonyossdgot szerezni arr6l, hogy az 6ves beszdmol6 eg6sze nem tartalmaz ak6r
csal5sb6l, ak6r hibrib6l ered6 ldnyeges hibds ellitest, valamint az, hogy ennek alapj6n a vdlem6nyUnket tartalmaz6
fuggetlen kdnyvvizsg6l6i jelentdst bocs6ssunk ki. A kell6 bizonyossdg magas fokri bizonyoss6g, de nem garancia
arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgrilati Standardokkal dsszhangban elv6gzett kdnyvvizsg6lat mindig felt6rja
az egydbkdnt rctezb ldnyeges hib6s 6llit6st. A hib6s 6llit6sok eredhetnek csal6sb6l vagy hibdb6l, es ldnyegesnek
min6s0lnek, ha dszszer[i lehet az a vinakozirs, hogy ezek dnmagukban vagy egytittesen befoly6solhatj6k a

felhaszn6l6k adott 6ves besz6mol6 alapj6n meghozott gazdasilgi dcinteseit.

A Magyar Nemzeti K0nyvvizsgiilati Standardok szerinti kdnyvvizsg6lat eg6sze sor6n szakmai megit6ldst
alkalmazunk ds szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tov6bb6:

- Azonositjuk 6s felm6rjiik az eves besz6mol6 akdr csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 ldnyeges hib6s 6llitdsainak a

kockiizatait, kialakitjuk 6s vdgrehajtjukazezen kock6zatok kezel6s6re alkalmas k0nyvvizsg6lati elj6riisokat,
valamint elegendo 6s megfelel6 kdnyvvizsgiilati bizonyitdkot szerzUnk a vdlemdnyiink megalapozitsihoz. A
csal6sb6l ered6 ldnyeges hib6s 6llit6s fel nem t6r6s6nak a kock6zata nagyobb, mint a hibdb6l ered6e, mivel a
csal6s mag6ban foglalhat 6sszej6tsz6st, hamisitiist, szdnd6kos kihagy6sokat, tdves nyilatkozatokat, vagy a

bels6 kontrol I feltilir6s6t.

- Megismerjtik a kdnyvvizsg6lat szempontj6b6l releviins bels<i konrollt annak 6rdekdben, hogy olyan
krinyvvizsg6lati elj6r6sokat tervezzUnk meg, amelyek az adott kcirtilmenyek kcizOtt megfelel6ek, de nem
az€rt,hogy a T6rsasdg bels6 kontrollj6nak hatekonysiig6ra vonatkoz6an velemdnlt nyilv6nitsunk.

- Ertdkeljuk a vezet6s 6ltal alkalmazott sziimviteli politika megfelel6sdgdt ds a vezetds 6ltal kdszitett sz6mviteli
becs ldsek d s kapc sol 6d 6 kdzzft€telek dszszerii sdgdt.

- Kdvetkeztet6st vonunk le arr6l, hogy helydnval6-e a vezetds rdszdr6l a vSllalkoz6s folytatiisSnak elvdn
alapul6 6ves besziimol6 6ssze6llitiisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsg6lati bizonyitdk alapj6n an6l, hogy
fenndll-e ldnyeges bizony,talansSg olyan esemdnyekkel vagy felt6telekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s
kdtsdget vethetnek fel a Tiirsasrlg v6llalkozds foly,tat6s6ra val6 kdpess6gdt illet6en. Amennyiben azt a

kcivetkeztetest vonjuk le, hogy ldnyeges bizonytalans6g 6ll fenn, fiiggetlen kcinyvvizsgiil6i jelentdsiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az dves besziimol6ban levri kapcsol6d6 kOzzdtdteleke, vagy ha a kdzzdtdtelek e

tekintetben nem megfelel6ek, mincisiteniink kell vdlem6nyUnket. K0vetkeztet6seink a fiiggetlen
k<inyvvizsg6l6i jelentdsiink ddtumilig megszerzett kdnyvvizsg6lati bizonyit6kon alapulnak. J0v6beli
esemdnyek vagy feltdtelek azonban okozhatjilk azt,hogy a T6rsas6g nem tudja a viillalkoz6st folyatni.
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- Ertdkeljiik az dves besziimol6 afog6 bemutatasAt, feldpitesdt ds tartalmat, beleertve a kiegdszit6 mellekletben
telt kdzzetdteleket, valamint drtdkeljtik azt is, hogy az 6ves beszdmol6ban teljesiil-e az alapul szolg6l6
tigyletek 6s esemdnyek val6s bemutatiisa.

- Az irdnyitdssal megbizott szemdlyek tudomiisiira hozzuk - egyeb kdrddsek mellett - a k0nyvvizsg|lat
tervezett hat6kcjrdt ds iitemezdsdt, a k0nyvvizsg6lat jelentris meg6llapit6sait, beledrtve a Tiirsas6g iiltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a krinyvvizsg6latunk sor6n Sltalunk azonositoff jelent6s hi6nyoss6gait is, ha

voltak ilyenek.

Tata,2023. mrijus 2.
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