Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoloja
2022. évi iizleti jelentés

Az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2022. évi uzleti tervét Oroszlany
Varos Onkormanyzata, mint Alapit6 (a tovabbiakban: Alapito) 2022. julius 5. napjan fogadta el, melyben az
adozas el6tti eredmény tervezett 6sszegét 2 790 ezer Ft-ban jelolte meg.

A Tarsasag felé tamasztott f6 lizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

- atulajdonaban, illetve kezelésében allo ingatlanokat, létesitményeket jo miiszaki szinvonalon megorizze
vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetéség szerint minél nagyobb kihasznaltsaggal
miuikodtesse,

- asajat feladatellatasahoz nem sziikséges ingatlanokat a realisan elérheté legmagasabb aron értékesitse
és hasznositasa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajto ingatlan-atalakitasi (fejlesztési)
elképzeléseket dolgozzon ki,

- a szerzodéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyeb feladatokat biztonsdgosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan ldssa el,

- olyan vdllalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok ellatdsat,
ideertve a Tarsasag biztonsdagos gazdalkoddsdt és hirneveét is,

- a Tarsasag eredményesen miitkodjon, a keletkezo eredményét elsddlegesen a tevékenységéhez kotodo
fejlesztésekre forditsa.

A Tarsasag 2022. évi adozas elotti eredménye -az év soran végzett sokrétii tobbletmunkak elvégzésének
is koszonhetden- 24 775 ezer Ft-ra teljesiilt.

A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikodését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapitd, kizarolagos tulajdonos a Tarsasagot profiltisztitasi céllal hozta 1étre, melynek f6 feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az 6nkormanyzati tulajdonti sportlétesitmények
¢és egyéb célt onkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartasa.

479 000 ezer Ft

Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Téarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja):
A Tarsasag miikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Tarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyelo Bizottsag
mikodik.

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt

A Téarsasag cégjegyzékszama:
A Téarsasag adoszama:

A Tarsasag székhelye:

A Téarsasag telephelyei:

A Tarsasag e-mail elérhetdsége:
A Tarsasag honlap cime:

A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:

A Téarsasag elektronikus elérhetdsége:

11-10-001726

25804478-2-11

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3-5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.
2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2.
2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, D6zsa Gyorgy utca 22.

info@oihzrt.hu

www.oihzrt.hu

info@oihzrt.hu
25804478#cegkapu
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A Tarsasag tevékenységi korei:
6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék ujrahasznositasa
4120’08 Lako- és nem lakoépiilet épitése
4211708 Ut, autopalya épitése
4299’08 Egyéb m.n.s. épités
4311°08 Bontas
4312’08 Epitési teriilet elokészitése
4677’08 Hulladék nagykereskedelem
4759’08 Bhtor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozati aruszallitas
5221’08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas
5590°08 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6831’08 Ingatlanligyndki tevékenység
6832’08 Ingatlankezelés
6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
771208 Gépjarmitkolcsonzés (3.5 tonna felett)
7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsonzés
8129’08 Egyéb takaritas
8130’08 Zoldtertilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
8559’08 M.n.s. egyéb oktatas
9311’08 Sportlétesitmény miikddtetése
9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitod szolgaltatasa

A Tarsasag 2022. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdont ingatlanai magas szintli hasznositasan, illetve egyéb
tevékenységein tal- foként az Alapitoval kotott fenntartasi, hasznositasi jellegli szolgaltatasi szerzdédések
teljesitésébol szarmazik.

Kiemelem, hogy a beszamold idészakaban hatalyos, az orosz-ukran habor(i hatasai miatt kihirdetett
veszélyhelyzet, tovabba a drasztikusan megemelkedett energiakoltségek, valamint az ennek okan tortént helyi
intézkedések jelentds mértékben érintették -korlatoztak- a Tarsasag mikodését.

A Téarsasag 2022. évben az alabbi {0 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Ingatlanhasznositas

A Ingatlanhasznositasi {izletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények hasznositisa

Jelentds valtozasok torténtek 2022. januar 1-t6l, ugyanis a Tarsasag az Alapitd megbizasabol a
sportlétesitmények teriiletén kizarolag hasznositasi tevékenységet lat el az alabbi sportlétesitmények esetében:
a) Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok (oroszlanyi 878/3 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Szent
Borbala tér 2.)
b) Csobbano Oroszlany Varos Uszoddja és Strand (oroszlanyi 881/41 hrsz, természetben 2840 Oroszlany,
Szent Borbala tér 3.),
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¢) Chudik Lajos Sportlétesitmény (oroszlanyi 727 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut
66.),

d) Fekete Istvan Sportcentrum (oroszlanyi 1650/2 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Takacs Imre utca
1/A.),

e) Kossuth Lajos utcai mifiives labdarigoé palya (oroszlanyi 869 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany,
Kossuth Lajos utca).

f) Kiizddsport terem (2840 Oroszlany Szent Istvan tér 1.)

A Tarsasag a sportlétesitmények bérbeadasabol, hasznositasabol szarmazo bevétele utan az Alapitd, mint
hasznositasba ado6 részére havonta hasznositasi dijat fizet.

A sportlétesitmények lizemeltetési feladatait teljes egészében a Tarsasag leanyvallalata, a Létesitményeket
Uzemelteté Nonprofit Kft. végzi.

A tavhészolgaltatasi dijak 2022. oktober 1-jével bekdvetkezett drasztikus emelkedése ellehetetlenitette az
uszoda miikddését, ugyanis az ennek hatasara sokszorosara emelkedd iizemeltetési dij biztositasat az Alapitd
nem tudta vallalni, igy az Alapitd képviseld-testiilete 149/2022. (I1X.29.) szamu hatarozata értelmében az
uszoda hatarozatlan idére bezarasra kertilt.

Sajnalatos modon igy a sportlétesitmények teriiletén legjelentGsebb mértékli, a kényszerli bezarasig jol
mikodé hasznositasi tevékenységiink ellehetetleniilt, a tevékenységbdl szarmazo hasznositasi bevételeink
lényegében megszintek, melyek hianyaban 2022. oktober 1-jétd]l hasznositasi dijat sem tudtuk az Alapito
részére fizetni, igy a sportlétesitmények hasznositdsara vonatkozd szerz6dést az uszoda bezarasara
figyelemmel annak alapvetd fenntartasara iranyul6 (korlatozo) tartalom szerint modositottuk.

A tobbi sportlétesitmény hasznositdsa a megszokott rend szerint zajlott annak ellenére is, hogy a fiitési
szolgaltatas 2022. oktober 1-jét6l minden sportlétesitményben sziinetelt. A fiités hianya részben
sportlétesitmények jonak mondhat6 hétechnikai tulajdonsagai, részben a kedvezd iddjarasnak kdszonhetéen
-a Chudik Lajos Sportlétesitmény kivételével- érdemi fennakadast nem okozott a hasznositasban.

2) Onkormainyzati bérlakasok iizemeltetése/hasznositisa

Az Onkormanyzati tulajdonban allo lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6lo 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (XI.14.) Or. rendelet, valamint az Alapitdo Képviseld-testiilete dontései (pl. Petdfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijeldlése, lakbér mértékének meghatarozasa, Petdfi udvar 4-5. lakoinak elhelyezése,
stb.) alapjan torténik.

Az Alapitd Képvisel6-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitoval kotott tizemeltetési
szerz6dés alapjan végezte a Tarsasag 2022. junius 30-ig a bérlakasokkal kapcsolatos lizemeltetési feladatok
cllatasat. Az Alapitd a bérlakasok tlizemeltetésének fedezetére 2022. évre is a befolyt lakbérbdl, a
lakbértamogatasbol és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg.

Tekintettel a Covid-jarvany miatti kormanyzati korlatozé intézkedésekre, az Alapitd az Onkormanyzati
bérlakasok 2022. évi bérleti dijai mértékét a 2020. évben hatalyos mérték szerint (valtozatlanul) allapitotta
meg az Alapité Képviselo-testiilete hataskorében eljaré Oroszlany Varos Polgarmesterének 61/2020. (XI1.18.)
hatarozata alapjan.

A Tarsasag altal végzett onkormanyzati bérlakasok kezelésével kapcsolatban - tobbkords egyeztetést kovetden
- az Alapité Képviselo-testiilete 93/2022. (VI.30.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy a korabbi lizemeltetési
konstrukcio helyett 2022. jalius 1-t6l hatarozatlan idore szoloé hasznositasi szerzodés keretében latja el a
Tarsasag a bérlakasok és egyéb ingatlanok (tarolohelyiségek) kezelését, melynek értelmében a Tarsasag
negyedévente hasznositasi dijat fizet (a ténylegesen hasznositott ingatlanok utan) az Alapito részére.

Az lizemeltetésre/hasznositasra atadott lakasok szama 2022. évben 77 lakdsrol 76 darabra csokkent.

Az onkormanyzati bérlakasallomany 2022.12.31. allapot szerint:

Bérlakdsok tipusai szama
Onkormanyzati tulajdonu, Petéfi udvar 4-5. szamu épiiletben 1évd lakasok 21*
Onkormanyzati tulajdonu, Petéfi udvar 6-7. szamu épiiletben 1évo lakasok 24
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben 1évé lakasok 20 (ebbdl 1 iires)
szolgélati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl 2 iires)
Osszesen 76 (ebbél 3 iires)

*Az épiilettomb 24 lakdsos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatdrozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakads keriilt kijelolésre, ezek a szolgalati
Jelleggel bérbe adott lakdsok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.
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A bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriil6 feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. A Tarsasag a 2022. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos
lakasok komfortfokozat névelésére, illetve azon bérlok téritési dijanak kifizetésére hasznalhatta fel, akik az
Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakéépiilet kitiritésekor (atkoltoztetésiikkor) vallaltak a magasabb (piaci) bérleti
dij megfizetését és elhelyezési igény nélkiil leadtak a korabban altaluk bérelt ingatlant.

Az {lizemeltetett Onkormanyzati bérlakasok koziil -a korabbi komfortfokozat-noveld beruhazasok
eredményeként- mar csak 1 olyan lakds maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu.

A 2022. oktober 18-an megiiresedett Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz. 3. szam alatti ingatlan bérlgje bérleti
jogviszonya cserelakas biztositasa nélkiil megsziint, melyre figyelemmel téritési dijra volt jogosult. A téritési
dijbol megfizetésre keriilt a korabbi bérlé valamennyi hatraléka (lakbér, koziizemi dijak), illetve az eredeti
allapot helyreallitasahoz kapcsolodo festési koltségek.

3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltérd méretii €s szinvonalu lakas talalhato.

2022. végén valamennyi lakas, iizlet, irodahelyiség hasznositott volt.

A jarvanyhelyzetre figyelemmel elrendelt veszélyhelyzet miatt a lakaskiiiritésre iranyuld végrehajtasok
felfiiggesztésre kertiltek, igy jogerds birosagi itélet alapjan sem tudtuk az Oroszlany, Tancsics M. u. 16. fsz. 1.
szam alatti ingatlant birtokba venni. Id6k6zben azonban az ingatlant jogcim nélkiil hasznald személy 2021.
oktober 24-én sajnalatos modon elhaldlozott, igy az 6rokosok a Tarsasag részére birtokba adtak az ingatlant.
Az érintett lakashasznalo az ingatlant elhanyagolta, lelakta és jelentds Osszegli dijtartozast halmozott fel. A
birtokba vételt kovetden teljeskori felujitast és flitéskorszertisitést végeztiink. A lakashasznalo tartozasat
hagyatéki hitelez6i igény benyujtasaval igyekeztiink csokkenteni, azonban az Oroszlanyi Ko6zos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jétdl kapott tajékoztatas szerint -figyelemmel arra, hogy az elhunyt utdn
ingatlan, ingosag ¢és egyéb kotelezo leltarozas ala es6 vagyontargy nem maradt- hagyatéki eljaras nem indult.

2022. végén valamennyi lakas hasznositott volt. A lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag
folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara.
A bérlo személyének valtozasa esetén a lakasok oly mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovéabbra is
alkalmasak legyenek a bérlet utjan torténd hasznositasra. A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag,
tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is folyamatosan javitja.

A veszélyhelyzeti rendelkezések miatt (2020. november 8. és 2022. janius 30. kdzo6tt nem emelhettiink bérleti,
illetve szolgaltatasi dijakat) lehetdségiink nyilt, hogy a bérleti dijakat -tekintettel bérldink teherviseld
képességére- tobb részletben, igy 2022. julius 1., illetve 2023. janudr 1. napjatdl megemeljiik, melyrdl
értesitettiink minden érintettet.

A Tarsasag tulajdonaban targyévben az alabbi nem lakas célti ingatlanok alltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola utcai és Fiirst Sandor utcai 3 db tarold (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs,

- un. ,hidegraktar” felépitmény (2022. marciusaban értékesitésre kertilt),

- beépitetlen teriiletek (Plochingen utcai épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u ingatlanok,

ipari parki tertilet).

A volt Beatrix Vendéghaz hosszu tavi hasznositasara 2022. oktdber 16. napjatol hatarozatlan idotartamra sz6l6
bérleti szerzodést kotottiink.

Az oroszlanyi 2018/19 hrsz. alatti, Topart utcai ingatlanunkon 17 férohelyes, kameraval megfigyelt,
sorompoval elzart bérparkolot alakitottunk ki, mely teljes mértékben kihasznalt.
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4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa

a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technolégiai Park (tovabbiakban: ipari park) iizemeltetési
feladatainak ellatasa

Az Alapitod kiemelt fontossagunak tartja az ipari parkban miikodo cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kdzvetitést a varos ¢s a vallalkozasok kozott, mely feladatok ellatasaban a Térsasag
koézremukddik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellendrzését 2019. januar 1-tdl latja el a Tarsasdg, mely megbizas
keretében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerz6désben foglaltak szerzodésszeri teljesitésének
ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat (a varosi intézmények energiafigyelését és a varosi
kozvilagitas ellendrzését is).

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

A Téarsasag tlizemelteti az Alapitd tulajdonat képez6 Szolgaltatd Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk {izemeltetett 1étesitménytdl eltérden a koziizemi dijakat itt az Alapito, illetve
a bérlo kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritasa sem része az lizemeltetési feladatoknak.

d) Digitalis Tudaskézpont iizemeltetése

Az Alapité a Képviselo-testiilete 11/2022. (1.27.) sz. hatarozataban foglaltak alapjan 2022. februar 1-t6l
téritésmentesen a Tarsasag iizemeltetésébe adta az oroszlanyi 407 hrsz. alatt felvett, természetben 2840
Oroszlany, Dozsa Gy. u. 22. szam alatti, kivett, szolgaltatohaz megnevezésii ingatlant, azzal a céllal, hogy a
GINOP-3.1.6-20-2021-00001 azonosité szamu, ,,Digitalis élménykdzpontok haldzatanak tovabbfejlesztése és
kdzponti mindségbiztositasa” cimii projekt oroszlanyi helyszinen tervezett része itt valosuljon meg.

A projektgazda, Digitalis Jolét Nonprofit Kft. altal eszk6zolt épitési valtoztatasokat, atalakitasokat a Tarsasag
a kapott tervek, tervezodi leirasok alapjan, a piaci ar vizsgalatat kovetden targyidoszakban elvégeztette. A
Digitalis Tudaskozpont hivatalos atadasara 2022. junius 10-én keriilt sor.

Az ingatlan igénybevételéért, bérleti konstrukcioban a Digitalis Jolét Nonprofit Kft. 2022. marcius 1. és 2023.
marcius 31. kozotti idoszakban bérleti dijat fizet a Tarsasag részére. Ez az 6sszeg majdnem teljeskoriien fedezte
az épitési atalakitasok, illetve az ingatlan fenti id6szakra vonatkozo lizemeltetési (rezsi) koltségeit.

A Tarsasag feladata az épiilet lizemeltetése, és a szakmai vezetd megbizasi jogviszony keretében torténd
foglalkoztatasa, de a létesitményben folyd oktatasi-ismeretterjesztési szakmai tevékenység ellatasa nem a
Tarsasag feladatai kozé tartozott.

IL. Ut- és parkfenntartis

Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:

1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢é az alabbiak tartoznak:
a) Virosi parkok gondozasa

A téli idészakban és kora tavasszal a Tarsasag elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az 6szi lomb
gereblyézési, flinyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiltetésre, locsolasra, kapalasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszar O6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellendrzésre vonatkozé munkakat.

Majusban lezajlott a varosi virdgiiltetés. A locsolasi és kapalasi munkak elvégzése folyamatos feladatot
jelentett, akarcsak a Malom-t6 kdrnyezetébe telepitett, facsemeték rendszeres locsolasa, valamint a kozteriileti
jatszoterek gondozasa, lizemeltetése.

Oktoberben megtértént 70 db elénevelt platan, fehéreper és kéris facsemete eliiltetése varosszerte a MOL-Uj
Eurépa Alapitvany Neked Zo1diil Varosta programjanak keretében.

Az év hatralévo honapjaiban jellemzden cserje ritkitasokat, gallyazasokat, lomb gereblyézéseket végeztiink.
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b) Virosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa

A parktavak tlizemeltetése soran a Tarsasag gondoskodik a gerebracsok ellendrzésérol, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezd hulladékok dsszegytijtésérdl, elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérdl. Igyekeztiink a
jelentds viharok és nagy intenzitast es6zések utan kdzvetleniil, vagy mar azok ideje alatt a racsok tisztitasat
elvégezni és a hordaléktol a lefolyasi részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az elérejelzések alapjan tobb
esetében, megel6zo célzattal mar a varhato nagyobb es6zések elott is takaritottunk.

¢) XXII. aknanal fakado rétegviz iizemeltetése

A Tarsasagot hosszu tavra vallalt fenntartasi kotelezettség terheli az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem
udvaran, a felhagyott 1égaknai ventilator-hdznal 1étesitett vizgyiijtosziird vizi létesitményén keresztiil feltoro,
az egykori csapadékvizelvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve
a vizelvezetorendszer lizemeltetésére. Az lizemeltetést a Tarsasag alvallalkoz6 kozremiikodésével latja el.

d) Kaoztisztasagi feladatok ellatasa, kézi, gépi uttisztitas

A Tarsasag heti két alkalommal latja el a hulladékgytijtok iiritését, a buszmegallok takaritasat, papirszedést,
tovabba elvégezte az Gtpadkakon felver6d6 gyomok eltavolitasat és az itt 6sszegyiilt 6szi lomb elszallitasat, az
utszegélyek gyommentesitését, az utpadkak kézi er6vel torténd takaritasat, azok sziikséges karelharitasi
munkait, a megrongalt hulladékgytijtok javitasat, az es6zések soran az utra lemosodott fold takaritasat.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az ¢v soran a Tarsasag gondoskodott a Cultplay jatszotér lizemeltetésérdl, tovabba kisebb, lakossag altali
parképitésekrol és az OKO Zrt. részére végzett viragositasrol.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatand¢ feladatok kore a legsziikségesebb alaptevékenységre korlatozdodott.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag altal végzett téli hoeltakaritasi- és az utak, jardak, gyalogatkelok, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az idéjaras filiggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotolo adapterrel rendelkez6) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végeztiik. Tényleges munkavégzés januar, februar és december
honapokban tortént.

¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységek ellatasan til jelentds szamu megrendelésnek tett eleget a Tarsasag,
foként a belteriileti szilard burkolata utak, jardak komplex fejujitasa tekintetében.

III. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Téarsasagnal az altaldnos igazgatasi- €s pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara 6nallo szervezeti egység
miikddik, mely egyben ellatja a LUN Kft. teljes ilyen irdny( feladatait is.

A Téarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (iizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban kertiltek felosztasra.

A tarsasag bevételszerkezete
A Tarsasag teljes bevételébdl az arbevétel 93,58 %-ot képvisel.

A Tarsasag arbevételeibdl az Ingatlanhasznositasi tizletag arbevétele 205 012 ezer Ft, mely a teljes arbevétel
28,71%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi lizletag arbevétele 497 009 ezer Ft, mely a teljes arbevétel 69,61%-a.

Az Ingatlanhasznositasi iizletdg arbevétele koziil az onkormanyzati sportlétesitmények hasznositasa az
iizletagon beliil 33,25%-ot képvisel. Az Ut- és parkfenntartasi iizletdg arbevételén belill a park-, to- és
koztisztasagi feladatok 29,08%-ot, mig az ut- és jardafenntartasi feladatok 70,92%-ot tesznek ki.
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Utzleti jelentés
(adatok ezer Ft-ban)
Ertékesités Aktivalt sajat . Pénziigyi
. . . Egyéb . s
Megnevezés netto teljesitmények A miiveletek Osszesen
. . -y bevételek i
arbevétele értéke bevétele

E)nkorma{lyzatl berla'k’asok 42167 0 763 0 42 930
iizemeltetése/hasznositisa
Sajat tu!a:]donu ingatlanok 50 732 0 12 181 0 62 913
hasznositasa
Onkorn}a,nyzatl sportlétesitmények 68 169 0 0 0 68 169
hasznositasa
Onkormanyzati egyéb szolgaltatasi 43 944 367 26 520 0 70 831
feladatok
Park-, t6- és koztisztasagi feladatok 144 528 0 5464 0 149 992
Ut- és jardafenntartasi feladatok 352 481 -240 3479 0 355720
Teve,kenysegeket kiszolgalo igazgatasi 11 966 0 390 20 12 376
egységek
Osszesen 713 987 127 48 797 20 762 931

A tarsasag koltségszerkezete

A Tarsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegii raforditasok 57,99%-ot, a személyjellegii raforditasok
31,07%-ot, az értékcsokkenés 3,93%-ot, az egyéb raforditasok pedig 7,01%-ot képviselnek.

A kozvetlen koltségeket tekintve a harom legnagyobb koltségigényli agazat az Onkormanyzati
sportlétesitmények hasznositasa, a park-, to- és koztisztasagi feladatok és az ut- és jardafenntartasi feladatok
ellatasa. A sportlétesitmények hasznositasa teriiletén az anyagjellegii raforditdsok képviselik a legnagyobb
koltséghanyadot, 75,17%-ot. A park-, t6- és koztisztasagi tevékenység a legnagyobb személyi jellegii
raforditast igényld teriilet, a kozvetlen éldmunka raforditas aranya az iizletdg kozvetlen koltségein beliil
64,02%. Az ut- ¢és jardafenntartasi feladatok ellatdsa teriiletén az anyagjellegli raforditasok képviselik a
legnagyobb koltséghanyadot, 84,79%-ot.

A tevékenységekre Dbevételaranyosan felosztott tevékenységeket kiszolgaldo igazgatasi egységek
raforditasainak osszege 117 867 ezer Ft.
(adatok ezer Ft-ban)
. . Személyi o . Pénziigyi
Megnevezés Aflyag],el’legu jellegii l?rtek-’ . Egy,el’) miiveletek |Osszesen
raforditasok . by csokkenés |raforditasok . for s
raforditasok raforditdsai
Onkorményzati bérlakasok 22974 6 629 484 2031 ol 3218
iizemeltetése/hasznositasa
Sajdt tulajdond ingatlanok 7 664 12 244 5127 11554 0| 36589
hasznositisa
Onkormanyzati
sportlétesitmények 37733 7517 3217 1730 0 50 197
hasznositasa
Onkormanyzati egyéb
szolgaltatési feladatok 11 006 14 073 1585 1 740 0 28 404
Park-, t6- & koztisztasigi 33793 86 887 8379 6 662 0| 135721
feladatok
Ut- & jardafenntartasi 285 968 25119 6856 19317 0| 337260
feladatok
Tevekenysegeket kiszolgalo 28 927 76 903 3360 8 677 0| 117867
igazgatasi egységek
Osszesen 428 065 229 372 29 008 51711 0 738 156
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 20211231, | 2022.12.31. Vé“gf‘is Yo-
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 659 496 668 652 1,39
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 50 639 1178,00
II. Targyi eszk6zok (11-17. sorok) 585 816 594 383 1,46
igr.ogefektetett pénziigyi eszkozok (19-28. 73 630 73 630 0
B. Forgoéeszkozok (30+37+46+53. sor) 329729 291 891 -11,48
I. Készletek (31-36. sorok) 43 321 46 350 6,99
II. Kovetelések (38-45. sorok) 106 898 112 009 4,78
I11. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 179 510 133 532 -25,61
C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57-59. sor) 1372 3789 176,17
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 990 597 964 332 -2,65
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2021.1231. | 2022.12.31. Vé“gf‘is Yo-

Forrasok

D. Sajat toke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 837 291 807 258 -3,59
L. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 309 808 289 211 -6,65
V. Lekotott tartalék 16 000 17 080 6,75
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adozott eredmény 32483 21967 -32,37
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 63 347 62 250 -1,73
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 76 662 81 876 6,80
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
igr.ogbvid lejarata kotelezettségek (93-104. 76 662 ’1876 6.80
s((}).r:l?)ssziv idobeli elhatarolasok (106-108. 13 297 12 948 2,62
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 990 597 964 332 -2,65
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A tarsasag gazdalkodasi eredménye

(adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 20211231, | 20221231 | gl
Ertékesités netto arbevétele 658 589 713 987 8,41
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 2 064 127 -93,85
Egyéb bevételek 55215 48 797 -11,62
Anyagjellegii raforditasok 359618 428 065 19,03
Személyi jellegl raforditasok 221253 229 372 3,67
Ertékesokkenési leiras 29 059 29 008 -0,18
Egyéb raforditasok 71214 51711 27,39
OZEMI (7L ETI) TEVEKENYSEG wna|  ws| s
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 16 20 25,00
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 34 740 24775 -28,68
Adofizetési kotelezettség 2257 2 808 24,41
ADOZOTT EREDMENY 32483 21 967 -32,37

A Tarsasag bevételei az eldzd iizleti évhez képest 6,57%-kal novekedtek, ezzel szemben a raforditasok
novekedése 8,37%, ezért az lizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 28,71%-kal csokkent.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.31. Viltozis
%-ban

F. Kotelezettségek 76 662 81 876 6,80
I1. Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 0 0 0
II1. Rovid lejarata kotelezettségek (81 és 83- 76 662 31876 6,80
89 sorok)
Vevoktdl kapott eldlegek 0 2723
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatésbol (szallitok) 17090 14449 -15,45
Rovid lejarata kotelezettség jelentds
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 9208 6284 -31,75
szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 0 0 0
szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 50 364 58 420 16,00

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat forrasokra alapozva eleget tett.
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Kovetelések
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.31. Viltozis
%-ban
I1. Kovetelések 106 898 112 009 4,78
KoveFeles’ek erlruszalhtasbol és 15 489 18 118 16,97
szolgaltatasbol
vaetelesek J’elfntf)s resze§edes1 82 689 88 416 6.93
viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
Egyéb kovetelések 8 720 5475 -37,21
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2021.1231. | 20221231, | VAltozas
Yo-ban
IV. Pénzeszkozok 179 510 133 532 -25,61
Pénztar, csekkek 536 902 68,28
Bankbetétek 178 974 132 630 -25,89

A Téarsasag fizetOképes, likviditasi problémai nem voltak.

A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa
A Tarsasagnal 2022. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érintd esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett. A Tarsasag miikddése soran torekszik a kornyezet kiemelt védelmére ¢és a
kornyezetileg fenntarthat6 eljarasok bevezetésére.

A Tarsasag munkaero-gazdalkodasa

A Tarsasag az iizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2022. évben 36 f6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el. A Tarsasag 2022. év julius 1-t0l hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakuldsa 2022. évben:

Megnevezés Létszam

Munkajogi nyit6 1étszam 36 16

2022. évi felvétel 6 6

2022. évi tdvozas 6 6
Munkajogi zard 1étszdm 36 16
Létszamvaltozas mértéke 0
Egyszertisitett foglalkoztatottak szdma 5
Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltoltott napok szama 46

A Tarsasag 2022. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- Széchenyi Pihend Kartya juttatas,
- temetési segély,

- munkéaba jaras koltségtéritése,

iskolakezdési timogatas,

a megnovekedett rezsikoltségek okozta terhek enyhitésére egyéb juttatas.
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A Tarsasag céljai

A Térsasaggal szembeni kiemelt elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznalataban 1évo ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1év0, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és 1étesitményeket
jo szinvonalon, lehet6ség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind kornyezetileg fenntarthatd
modon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen, a kozosség szamara is hasznos modon
mikddtesse.

Az elmult évek rendkiviil nehéz koriilményei, a jelenlegi gazdasagi és energetikai viszonyok altal timasztott
realitasokat figyelembe véve elsddleges cél, hogy az egyesiiletek minél nagyobb szamban térjenck vissza
rendszeres hasznaloként a Iétesitményekbe és érdemi bérleti dijat is tudjanak fizetni a sportcéli hasznalatért.

Annak feltérképezése és kidolgozasa, hogy a varosiizemeltetési tevékenységgel Osszefiiggd telephely és
berendezések a jelenlegi bérleti konstrukcid helyett hogyan szervezhetek at racionalis modon sajat vagy
Oonkormanyzati tulajdonu ingatlanba.

crer

iizlethelyiségek, parkolasi teriiletek esetében, tovabba az idokozonként megiiresedd lakasok feljitasa, esetleg
Uj lakasok vasarlasa és azok kiadasa keretében.

Fentiekkel Osszefiiggésben a Tarsasag tovabbra is szoros egyiittmiikodést kivan megvalositani a helyi
vallalkozasokkal, illetve helyi kézmii- és épitOipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytatdo gazdasagi
szereplokkel, tovabba a fejlesztéspolitikai szerepldkkel helyi és megyei, illetve térségi szinten is szakmai,
projektfejlesztési és projekt életciklus timogatasi alapon.

A Tarsasag a varos kozteriileti parkolasi nehézségei megoldasa érdekében, abban az esetben amennyiben az
Alapitonal erre vonatkozdan valds szandék és azzal kapcsolatos végleges dontés sziiletik, ugy vele
egyiittmiikodve alternativakat kivan kidolgozni ezek orvoslasara és részt kivan venni a szakszerii
megvalositasban és esetleges lizemeltetésben. Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas részleges
tehermentesitése indulhat el (elsddlegesen a nem személygépjarmiivek kozteriileti tarolasanak
Ujraszabalyozasa és rendszerezése altal), masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adodhat tizleti céla
parkold, varakozo teriiletek kialakitasara, a sziikséges szolgaltatasok biztositasaval egyiitt.

A Tarsasag a tulajdondban all6 lakotelkeken (Plochingen wutcai épitési telkek), mint lehetséges
ingatlanfejlesztési teriileten, lehet0ség szerint az Osszes épitési telek, fokozatos értékesitésére torekszik. A
szennyvizcsatorna, az ivoviz és tavhoszolgaltatasi csatlakozas, valamint feltaré utkapcsolat mar jelenleg is
adott a teriileten ¢és kdzvetlen kdrnyezetében. A Tarsasag torekszik a felsorolt kozmiivek mellett a telkek
villamos energiacllatasara is, tovabba sziikséges lenne a Plochingen utca elOkészitett utszakasza szilard,
pormentes burkolattal torténo ellatasa.

Az ingatlanértékesitésekbdl befolyd bevételeket célszerti tovabbra is elsdsorban kiadhatod, bérlakasok
megszerzésre, kialakitisara, tovabba a sajat ingatlanokon kialakithatd parkolasi rendszerek tervezésére,
kialakitasara is forditani.

A Tarsasag célja, hogy részt vallaljon, Digitalis Tudaskdzpont hosszl tavi tizemeltetésében, népszeriisitésében
is. Ezzel kapcsolatban az iizemeltetés soran természetesen a Tarsasag allando és szoros koordinal6, tiamogato
kapcsolatot tudna kialakitani a Digitalis Tudaskdzpont szakmai miikodését, oktatasi, bemutato,
¢lménypedagdgiai, foglalkoztatasi tevékenységeit ellatd szervezettel.

A Téarsasag a varosban jelenleg még hianyos (lakossagi) zoldhulladék-elbanas kezelésében kdzremitkodoként
kivan fellépni. Ennek keretében, mind a zoldhulladék-elszallitas, -lerakas, -kezelés és -komposztalas
tekintetében, a csaladi hazas részeken a maganszemélyek altal igénybe vehetd fas szara zoldnovényzet vagasi,
daralasi vallalkozasi tevékenységét is fejleszteni kivanja. Ehhez nélkiilozhetetlen, hogy az egyéb szervezet
altal mikodtetett oroszlanyi zéldhulladéktelep miikodése megfelelden felfusson és abban legalabb a telepiilési
kozteriiletekrdl képz6do vagasi zoldhulladék téritésmentesen elhelyezésre keriilhessen.
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A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére programszer( fejlesztési javaslatokat
kivan kidolgozni, ezeket eljuttatni az érintett szervezetek és az Alapitod felé, tovabba adott esetben azok
megvalositasaban ¢és tizemeltetésében is részt kivan vallalni tizleti alapon (labdarugas infrastruktarajanak
fejlesztése, kerékparos szabadidés mozgasi lehetdségek fejlesztése, Malom-t6 kornyéki rekreacios lehetdségek
fejlesztése, Haraszthegy szabadidds, hobbi, sport szolgaltatasi lehetOségei fejlesztése /séta és futo ttvonalak,
tematikus séta-tanosvény utak kialakitasa/ stb).

Befejezésiil, de nem utolsé sorban célunk, hogy a varost, jarast érinté allami, vagy EU-s palyazati
fejlesztésekben, azok eldkészitésében, a projekt épitésben €s a projekt koordinacidban, menedzsmentben és
tudadsmegosztasban, a helyi szereplok és a beruhdzo, szakmai €s iranyito szervezetek kdzott 6sszekotd szerepét
toltsiink be rogzitett egylittmtikodés keretében.

Felsorolas jelleggel néhany ilyen lehetséges projekt (Alapitoval, Varmegyei Onkormanyzattal, Aktiv és
Okoturisztikai Fejlesztési Kozponttal, EDV Zrt-vel, Viziigyi Hatésaggal, palyédzati iranyitd és szakmai
szervezetekkel, orszaggytlési képviseldvel valo szakmai egyiittmikodéseken keresztiil):

e Bokod-Oroszlany kerékparut megvalositasa,

e Nadap-Oroszlany kerékparat megvalositasa,

e tovabbi kisvarosi utfelyjitasi programok koordinalésa,

e Z06ld Varos projektekben valo részvétel,

e Malom-to rekreacios és vizgazdalkodasi célu, megujuld fejlesztése,

e Haraszt-hegy fejlesztése,

e zaportarozo/varosi pihend — atmeneti vizes zoldteriilet kialakitdsa az Allomasi-té egy részének
felhasznalasaval,

e telepiilési energetikai céli fejlesztésekben vald részvétel (intézményei, vagy egyéb termeld
fotovoltaikus rendszerek, vagy pl. gdzmotoros kiserémii, szennyvizben 1év6 hdenergia hasznositasa,
visszanyerése),

e szabadidds-tomegsport jelleggel az aktiv szabadidd eltoltést lehetové tevo fejlesztések koordinalasa,
projektépitése (kerékparos pump-track palya, futé kor, haraszthegyi futé ttvonal),

e strand tovabbfejlesztése a varosi uszoda funkcidobovitésének integralasaval,

e ipari parkban Ujépitésii hasznosithato, ki-és eladhato teriiletek kialakitasa teriiletrendezéssel,
infrastruktira fejlesztéssel,

e majki turisztikai és lizleti alapt szabadidds tevékenységek tovabbi program és kinalat sz¢lesitése

e clsOsorban az Oroszlanyi Banyaszati Muzeum, mint alkalmas desztinacidés kiinduldé pont
felhasznalasaval.

Oroszlany, 2023. majus 2.

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.
képv. Németh Gabor vezérigazgato
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