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FTJGGETLEN KoNYwIZSGALoI JELENTES

Az oroszlinyi Ingatlankezel6 6s Hasznosit(, zrt. r6szv6nyes6nek

V6lem6ny

Elvdgezttik azOroszlfinyi Ingatlankezelo ds Hasznosit6 Zrt., cegtregyzekszhm 1l-10-001726 (,,a Tdrsas6g,,)
2021' 6vi 6ves beszdrmol6jrlnak konyvvizsg6latdt, amely dves beszrim o16 a202L december: t -i fordul6naira
kdszitett mdrlegbSl - melyben az eszkiizdi6s forr6sok Lgyezov6gcisszege ggo 5g7 EFt, az adozoleredm6ny
32 483 E Ft nyereseg -, 6s azugyanezen idoponttal vegzlaO tizieti 6vre vonatkoz6 eredmdnykimutatilsb6l,
valamint a sz6mviteli politika jelentos elemeinek dsszefoglal5srlt is tartalmaz6 kieg6szito mell6kletbol 6ll.

V6lemdnytink szerint a mell6kelt dves beszilmol6 megbizhat6 6s val6s kdpet ad a T6rsasrig 2021. december
3 I -dn fenn6ll6 vagyoni 6s pdnziigyi helyzet6rol, valamint az ezen idoponttal vegzodoiizleti 6vre vonatkoz6jdvedelmi helyzetdrol a Magyarors zhgonhatillyos, a szSmvitelrol sz6l6 2000. 6viC. t<irv6nnyel cisszhangban
(a tovrlbbiakban:,,sz6mviteli t<irv6ny,,).

A v6lem6ny alapja

Kcinyvvizsg6latunkat a Magyar Nemzeti KcinyvvizsgSlati Standardokkal iisszhangban ds a k6nyvv izsgiilatra
vonatkoz6 - Magyarorszdgon hat6lyos - torvdnyek 6s egy6b jogszab6lyok alap'3an hajtottuk u"gr"l. Er",
standardok drtelm6ben fenn6l16 felel6ssdgtink bovebb lefr6shjeie;tdsiink,,A konyvvizsg5l6 dves b-eszrimo16
kii nyw i z s 96 l atdert va l 6 fe l e l 6 s sd ge,, szaka sza tartalm azza.

Fiiggetlenek vagyunk a trlrsasSgt6l a vonatkoz6, Magyarorsz6gon hat6lyos jogszabdlyokban 6s a Magyar
KcinyvvizsgSl6i Kamara ,, A konyvvi zsgitl6ihivatrls magatart6si(etikai) t uAhsiurrAlds a fegyelmi elj6ra"vOl
sz6l6 szab6lyzata"-ban, valamint az ezekben nem rindezett kdrddsek tekintet6ben a Iionyvviisg6l6k
Nemzetk<izi Etikai Standardok Testiilete 6ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai k6dex kama.ai- tag
konyvvizsg6l6knak (a nemzetkcizi fliggetlens6gi standardokkal egybefoglalva)" cimti k6zikonyv6ben (aI
IESBA K6dex-ben) foglaltak szerint, 6s megfeleliink az ugyanezen normilkban szereplo tovribbi etikai
elofr6soknak is.

Meggyozod6stink, hogy az 6ltalunk megszerzett kdnyvvizsg6lati bizonyitdk elegendo ds megfelelo alapot
nyrijt v6lemdnytinkhriz.

Figyelemfelhivis

Felhivjuk a figyelmet, a kiegdszito melldklet III. pond6ra, amely a ,,COV[D-19 virus 6s az orosz-ukr6n
h6borri" Oroszl6nyi Ingatlankezelo 6s Hasznosit6 Zrt. gazdasigi iev6kenysdg6re val6 hatrisait ismerteti. A
4l/2020. (III.l l.) Korm6nyrendeletben es a 4512020 (l[.14) Korm6nyrindiletben foglaltakra Oroszlilny
Viiros PolgSrmestere a v6rosi sportl6tesitmdnyek 2020. mircius 16. napjrit6l t<irt6no bez6r6s6rol dontritt.
2021 mbjus I l. napj6ig a sportldtesitmdnyek iizemeltet6se a pand6mi6s hiiyzet miatt rendhagy6 volt. Egyes
sportldtesitmdnyek csak korliitozott keretek kcizott, a fokozott higi6niai elbir6sok mellett .tik,iAn"tt"f.- a
Kormriny 5212021. (II.9.) rendelete a bdrletidij-fizet6si mentess6gr6l tov6bbi terheket r6tt a Ti{rsasiigra
amelynek kcivetkezt6ben a Tiirsasiig jelentos 6rbev6telkies6st realizrilt.
A beziris k<ivetkeztdben, az tizemszeni dllapotban minden bizonnyal bekcivetkez6 hrltr6nyok, illetve az
tijrainditris jovobeniviirhat6an felmertilo kdlts6geire a T6rsasrig 2019. dvben cdltartaldkokat k6pzett, melyek
r6szben mir 2020 6vben felold6sra kertiltek. 2021 evben keri.ilt feloldisra az uszoda megnyitrls5val
kapcsolatos tdbbletk<jltsdgek fedezetdre k6pzett 2 000 E Ft cdltartal6k cisszege.
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Az orosz-ukran hiiborri a m6rlegk6szit6s idopond6ban ismert hat6sa lenyegesen nem befoly6solja a T6rsasrig

v6llalkoz6s folytatris6ra vonatkoz6 k6pess6g6t.

V6lemdnytink nincs minositve e k6rd6s vonatkoz6s6ban.

Egy6b informici6k: Az iizleti jelent6s

Azegydb informici6k azOroszlilnyilngatlankezelo 6s Hasznosit6 Zrt.202l.6vi tizleti jelent6s6bol6llnak-

A veietds felelos az 11zleti jelent6snek a sziimviteli tdrv6ny, illetve egy6b miis jogszab6ly vonatkoz6

etoir6saival osszhangban t6rt6no elkdszit6s6drt. A fiiggetlen konyvvizsgril6i jelentdsiink ,,V6lemdny"

szakaszitban az 6ves besz6mol6ra adott v6lem6nyiink nem vonatkozik az i.izleti jelentdsre.

Az dves besz6mol6 6ltalunk vegzett kdnyvvizsgrllat6val kapcsolatban a mi felelossdgiink az tizletijelent6s

6tolvas6sa 6s ennek sor6n annak m6rlegel6se, hogy az izleti jelentds l6nyegesen ellentmond-e az 6ves

besz6mol6nak vagy a konyvvizsgiilat sor6n szerzett ismereteinknek, vagy egy6bk€nt rigy ttinik-e, hogy az

l6nyeges hib6s 6llit6st tartalmaz. Ha az elvegzett munk6nk alapjin arra a kcivetkeztet6sre jutunk, hogy az

"gyeU 
informSci6k ldnyeges hibris 6llit6st tartalmaznak, k<iteless6giink errol 6s a hib6s 6llit6s jelleg6rol

jelent6st tenni.

A sz6mviteli torv6ny alapj6n a mi feleloss6gtink tov6bb6 annak megit6l6se, hogy az tizleti jelentds a

szS.mviteli torvdny, illetve egy6b m5s jogszab6ly vonatkoz6 eloir6saival osszhangban van-e, 6s errol,

valamint az izletijelent6s ds az 6ves besz6mol6 osszhangj6r6l v6lemdny nyilv6nit6sa.

V6lem6nyiink szerint az Oroszlilnyi Ingatlankezelo 6s Hasznosit6 Zrt. 2021. 6vi iizleti jelentdse minden

l6nyeges vonatkoz6sban osszhangban van az Oroszl6nyi Ingatlankezelo 6s Hasznosito Lrt.2021. 6vi eves

besz6mol6j6val 6s a sz6mviteli tdrvdny vonatkoz6 eloir6saival. Mivel egy6b m6s jogszabdly a TSrsasrlg

szdmira nlm ir elo tovrlbbi kiivetelm6nyeket az iizleti jelentdsre, ezdrt e tekintetben nem mondunk

vdlem6nyt.

Az uzleti jelentdsben mrls jellegii l6nyeges ellentmond6s vagy ldnyeges hib6s 6llit6s sem jutott a

tudomSsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezet6s 6s az irrinyitissal megbizott szem6lyek felel6ss6ge az 6ves beszSmol66rt

A vezetds felelos az 6ves besziimol6nak a sziimviteli tcirvdnnyel osszhangban ttirt6no 6s a val6s bemutatiis

kovetelm6ny6nek megfelelo elk6szit6s66rt, valamint az olyan belso kontroll6rt, amelyet a vezet6s

sziiksdgesnek tart ahhoz, hogy lehetov6 v6ljon az akir csal6sb6l, ak6r hib6b6l eredo ldnyeges hibis 6llit6st6l
mentes dves besz6mol6 elk6szitdse.

Az 6ves beszimol6 elkdszitdse sor6n a vezetds felelos azer\, hogy felm6rje a Tiirsas6gnak a v6llalkozris
folytatris6ra val6 k6pess6gdt 6s az adott helyzetnek megfeleloen kozzetegye a villlalkozits folytat6s6val
kapcsolatos inform6ci6kat, valamint a vezet6s felel a vSllalkoz6s folytat6s6nak elv6n alapul6 6ves besz6mol6

ossze6llit5srl6rt. A vezetdsnek a vhllalkozirs folytat6s6nak elv6bol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az

6rvdnyesiil6s6t eltdro rendelkezds nem akad6lyozza, illetve a vSllalkoz6si tev6kenys6g folytat6s6nak
ellentmond6 tdnyezo, kortilmdny nem 6ll fenn.

Az ir6nyft6ssal megbizott szemdlyek felelosek a T6rsas6g p6nztigyi besz6mol6si folyamat6nak
feliigyelet66rt.
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A kiinywizsgil6 6ves besz6mol6 kiinyrwizsgfilatfi6rt val6 felel6ss6ge

A konyvvizsg6lat sor6n cdlunk kello bizonyoss6got szerezni arr6l, hogy az 6ves beszilmol6 eg6sze nem
tartalmaz ak6r csal6sb6l, akrir hib6b6l eredo ldnyeges hib6s 6llft6st, valamint az, hogy ennek alapj6n a

v6lemdny{inket tartalmaz6 fi.iggetlen kdnyvvizsg6l6i jelent6st bocs6ssunk ki. A kell6 bizonyoss5g magas
fokri bizonyoss6g, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsg6lati Standardokkal
dsszhangban elvdgzett kdnyvvizsgiilat mindig feltrlrja az egyebkent letezo ldnyeges hib6s Sllitrlst. A hibrls
5llit6sok eredhetnek csal6sb6l vagy hib6b6l, 6s l6nyegesnek minosiilnek, ha 6sszerti lehet az a virakozis,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyrlsolhad6k a felhaszn6l6k adott 6ves besz6mol6 alapjrin
m eghozott gazdasigi d<intdse it.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsg6lati Standardok szerinti kdnyvvizsgilat egesze sor6n szakmai megitdl6st
alkalmazunk 6s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tov6bb6:

Azonositjuk 6s felmdrjtik az 6ves besziimol6 ak6r csakisb6l, akiir hib6b6l eredo ldnyeges hib6s
6llit6sainak a kockinatait, kialakitjuk 6s v6grehajtjuk az ezen kock6zatok kezel6sdre alkalmas
konyvvizsg6lati elj6rilsokat, valamint elegendo 6s megfelelo konyvvizsgrllati bizonyitdkot szerztink
a vdlemdnytink megalapozdsihoz. A csal6sb6l eredo l6nyeges hib6s 6llit6s fel nem t6r6s6nak a

kock6zata nagyobb, mint a hib6b6l eredo6, mivel a csaliis mag6ban foglalhat osszej6tsz6st,

hamisit6st, sz6nd6kos kihagy6sokat, t6ves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilfr6srlt.

Megismerjiik a kdnyvvizsgilat szempontj6b6l relev6ns belso kontrollt annak 6rdekdben, hogy olyan
kiinyvvizsg6lati eljSr6sokattewezzink meg, amelyek az adott kori.ilmdnyek kozott megfeleloek, de

nem azdrt, hogy a Tiirsas6g belso kontrollj6nak hat6konysirgfira vonatkoz6an vdlem6nyt
nyilv6nitsunk.

Ertdkeljtik a vezet6s 6ltal alkalm azott szamviteli politika megfelelos6g6t 6s a vezetds 6ltal kdszftett

sz6mv ite I i bec s I 6sek ds kapcso 16 do klzzdtetelek dsszeni sd gdt.

Kovetkeztet6st vonunk le arr6l, hogy helydnval6-e a vezet6s r6sz6rol a viilalkozbs folytat5s6nak

elvdn alapul6 6ves besz6mol6 dssze6llitisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgrilati bizonyit6k
alapj6n arr6l, hogy fennrill-e l6nyeges bizonytalansrig olyan esemdnyekkel vagy feltdtelekkel
kapcsolatban, amelyek jelentos k6tsdget vethetnek fel a T6rsasrlg v6llalkozis folytatisSra val6
k6pess6gdt illetoen. Amennyiben azt a k<jvetkeztetdst vonjuk le, hogy l6nyeges bizonytalansrlg 6ll
fenn, ftiggetlen konyvvizsg6l6i jelentdsiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az 6ves beszilmol6ban
ldvo kapcsol6d6 k<jzz6t6telekre, vagy ha a kozzetetelek e tekintetben nem megfeleloek,

minosftentnk kell vdlem6nyiinket. Kdvetkeztet6seink a fiiggetlen kdnyvvizsg6l6i jelent6siink

d6tumrlig megszerzett kdnyvvizsgi{lati bizonyit6kon alapulnak. Jdvobeli esemdnyek vagy felt6telek

azonban okozhad6k azt,hogy a T6rsas6g nem tudja avillalkozitst folytatni.

Ertdkelji.ik az 6ves besz6mol6 rltfog6 bemutatilsilt, fel6pit6sdt ds tartalmiit, bele6rFe a kieg6szito

melldkletbentettkozzetdteleket, valamint 6rt6keljiik azt is, hogy az 6ves beszrimol6ban teljesiil-e az

alapul szolg6l6 iigyletek ds esemdnyek val6s bemutat6sa.

Ikt.szinl:28/2022.
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- Azirinyitrissal megbizott szem6lyek tudom6siirahozzuk- egy6b kdrddsek mellett - a konyvvizsgiilat
teryezett hat6kordt 6s [temez6sdt, a konyvvizsgiiatjelentos meg:lllapitrlsait, bele6rtve a Tiirsas6g
riltal alkalmazott belso kontrollnak a konyvvizsg6latunk sor6n 6ltalunk azonositott jelentos
hi6nyoss6gait is, ha voltak ilyenek.

Tata,2022. mrijus 5.
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