Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2021. évi beszamoloja

2021. évi iizleti jelentés

Az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2021. évi tzleti tervét Oroszlany
Varos Onkormanyzata, mint Alapito (a tovabbiakban Alapitd) 2021. augusztus 6. napjan fogadta el, melyben
az ado6zas elotti eredmény tervezett 6sszegét -18.061 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag felé tamasztott f6 lizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

- atulajdonaban, illetve kezelésében allo ingatlanokat, létesitményeket jo miiszaki szinvonalon megorizze
vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetéség szerint minél nagyobb kihasznaltsaggal
miuikodtesse,

- asajat feladatellatasahoz nem sziikséges ingatlanokat a realisan elérheté legmagasabb aron értékesitse
és hasznositasa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajto ingatlan-atalakitasi (fejlesztési)
elképzeléseket dolgozzon ki,

- a szerzodéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyeb feladatokat biztonsdgosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan ldssa el,

- olyan vdllalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok ellatdsat,
ideertve a Tarsasag biztonsdagos gazdalkoddsdt és hirneveét is,

- a Tarsasag a varhatoan veszteséges miikodés elkeriilésével torekedjen eredményes gazdalkodasra,
illetve a veszteség lehetdség szerinti minimalizalasara.

A Tarsasag 2021. évi adozas el6tti eredménye a prognosztizalt veszteséggel szemben 34 740 ezer Ft-ra
teljesiilt.

A Tarsasag bemutatisa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatdo Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikddését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapito (kizarolagos tulajdonos) a Tarsasagot a tulajdonaban 1évo bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint
az Onkormanyzati tulajdonu sportlétesitmények, kozteriiletek és egyéb célu onkormanyzati ingatlanok
fenntartasa és lizemeltetése céljabol, az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-bol tortént kivalassal hozta 1étre, melybe
1d6kozben beolvadt a Tarsasag kizarolagos tulajdonaban allo6 VARIKONT Kft.

479 000 ezer Ft
Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja):
A Tarsasag miikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Téarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyeld Bizottsag
miukodik.

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosité Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt

A Tarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726

A Tarsasag addészama:
A Téarsasag székhelye:
A Tarsasag telephelyei:

A Tarsasag e-mail elérhetdsége:
A Tarsasag honlap cime:

A Téarsasag elektronikus kézbesitési cime:

A Téarsasag elektronikus elérhetdsége:

25804478-2-11

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.
info@oihzrt.hu

www.oihzrt.hu

info@oihzrt.hu
25804478#cegkapu
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A Tarsasag tevékenységi korei:
6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék ujrahasznositasa
4120’08 Lako- és nem lakoépiilet épitése
4211708 Ut, autopalya épitése
4299’08 Egyéb m.n.s. épités
4311’08 Bontas
4312’08 Epitési teriilet elokészitése
4677’08 Hulladék nagykereskedelem
4759°08 Bhtor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozuti aruszallitas
5221708 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas
5590’08 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6831’08 Ingatlaniigyndki tevékenység
6832’08 Ingatlankezelés
6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevekenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712°08 Gépjarmuiikolcsonzés (3.5 tonna felett)
7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsonzés
8129’08 Egyéb takaritas
8130’08 Zoldteriilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
8559’08 M.n.s. egyéb oktatas
9311°08 Sportlétesitmény mitkodtetése
9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitod szolgaltatasa

A Tarsasag 2021. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein tul- foként
az Alapitoval kotott fenntartasi-tizemeltetési jellegli szolgaltatasi szerzédések teljesitésébdl szarmazik.
Kiemelem, hogy a beszamold idészakaban hatalyos, a koronavirus jarvany és veszélyhelyzet miatti orszagos
¢s helyi intézkedések jelentés mértékben érintették -korlatoztak- a Tarsasag mitkodését.

Tarsasagunk 2021. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:

I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés

A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési {izletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az 6nkormanyzati 1étesitmények ilizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t61 2028. december 31-ig terjedo,
hatérozott idétartamra, az Alapitéval (Oroszlany Varos Onkormanyzatéval) kotott {izemeltetési szerzédések
alapjan végezte, ezek keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot €s a streetballpalyat, a
Fekete Istvan Sportcentrumot és a Gimnaziumnal talalhatd kis mifiives palyat, illetve az annak helyet ado
ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatd Varoskozpontot lizemeltette.
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A Tarsasag a szerzédések keretében a kozosségi céli igénybevétel biztositasa korében -a 1étesitményekre
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok betartasa mellett- a j6 gazda gondossagaval rendeltetés-szerlien {izemeltette
¢s hasznositotta e létesitményeket, melynek keretében elvégezte a sziikséges épiilet- és eszkoz-karbantartasi
feladatokat, biztositotta azok megfeleld hasznalatat, feliigyeletét, allagmegovasat, javaslatokat tett az Alapito
felé ésszerti fejlesztések megvalositasara.

A sportlétesitmények lizemeltetése soran legfontosabb feladatunk a normal lizemmenet -az ehhez sziikséges
személyi- és targyi feltételek- biztositasa.

A LUN Kft. az uszoda, a sportcsarnok és a sporttelep iizemeltetésében vallalt résziizemeltetési és
részkarbantartasi feladatokat. A LUN Kft. a rabizott {izemeltetési részfeladatokat sajat munkavallalokkal,
részben sajat, részben a Tarsasag eszkozeivel végzi.

2021. majus 11. napjaig a sportlétesitmények iizemeltetése a pandémias helyzet miatt a korabbi évhez
hasonl6an rendhagyd volt.

A sportcsarnok -a fentebb jelzett veszélyhelyzeti intézkedések miatt- csak korlatozott keretek kozott, fokozott
higiéniai eldirasok mellett mikddhetett. Az OSE korosztalyos és feln6tt kosarlabda csapatai az edzéseiket
megtarthattak, mérkézéseiket zart kapuk mogott megrendezhették, de pl. iskolai testnevelésorakra, illetve
egyéb rendezvényekre ebben az idészakban nem keriilhetett sor. Mindossze az NBI/A kosarlabda rajatszas
utolsé két hazai mérkozését lehetett szigoru korlatozasok (védettségi igazolvany, maszkviselés megkdvetelése,
stb.) mellett kozonség elétt megtartani.

A sporttelepen a teke-, foci-, sulyemeld edzések, illetve a teke bajnoki mérk6zések zajlottak, a sportcsarnokhoz
hasonlo feltételek betartdsanak kovetelménye mellett.

A sportlétesitmények komoly gépészeti, 1égtechnikai, tiizjelz6 és informatikai berendezéseinek ilizemeltetését
¢s folyamatos karbantartasat ebben az id0szakban is biztositani kellett. Emellett a létesitmények teriiletén
talalhato jelentds kiterjedési, 6sszességében tobb mint 10 ha zdldfeliilet gondozasat valtozatlanul, teljeskoriien
el kellett végezni.

A zarva tartas alatt az uszodat kétnaponta ellendriztiik, szelldztettiik, a beltéri novényeket gondoztuk, a
rendszeres karbantartasi munkalatokat (riasztorendszer-, kamerarendszer ellenérzése, karbantartasa, teté havi
egyszeri takaritdsa, mozgaskorlatozott lift havi karbantartésa, szell6ztet6 rendszer kétnaponkénti 3-4 oras
jaratasa, negyedéves karbantartasa, stb.) elvégeztiik.

Az uszoda 2021. majus 11-i Gjranyitasat kdvetden -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesitmény
teljeskoriien, valamennyi szolgaltatast mikodtetve ilizemelt, a pandémia miatti szigorabb takaritasi- és
higiéniai szabalyok alkalmazasaval.

A masodik félévben minden sportlétesitmény teljes kapacitassal, a hét minden napjan reggelt6l-estig miikodott,
a korabbi, a pandémias helyzet el6tti éveknek megfeleléen. Szeptemberben megkezdddtek az uszasoktatasok,
a korosztalyos és felnott labdarugo-, kosarlabda-, tekebajnoksagok. A sportcsarnokban emellett egyéb
Oonkormanyzati és civil rendezvényeknek is helyszint biztositottunk (J6 tanuld, jo sportold dijatadas,
kdzmeghallgatas, civil szervezetek, tarsashazak kozgyiilései, csaladi rendezvények, igy pl. eskiivo, ballagas,
jubileumi évfordulok).

A Fekete Istvan Sportcentrum kiiltéri, ingyenesen hasznalhaté részei mindenki szamara nyitva alltak, a
tornaterem ¢és a mifiives labdarugd palya majusig csak egyesiileti keretek kozott volt hasznalhato, azonban
majustol a 1étesitmény teljeskortien iizemelt.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képviseld-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, Petéfi udvar 4-5. lakdinak elhelyezése
stb.) alapjan torténik. Az Alapitdé Képvisel6-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitoval
kotott tizemeltetési szerzodés alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos tizemeltetési feladatok
ellatasat.
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Az Alapito a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2021. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol
¢s a befolyt kozilizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg. A 2021. évi tervezett bevételeket és
kiadasokat figyelembe véve az Alapitd az onkormanyzati bérlakasok 2021. évi bérleti dijai mértékét a 2020.
évben hatalyos mérték szerint (valtozatlanul) allapitotta meg az Alapito Képviselo-testiilete hataskorében
eljard Oroszlany Varos Polgarmesterének 61/2020. (X1II1.18.) hatarozata alapjan.

Az onkormanyzati bérlakasallomany 2021.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1évé lakasok 21%*
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 6-7. szamu épiiletben 1év6 lakasok 24 (ebbdl 1 tires)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok 22 (ebbdl 2 iires)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 10 (ebbdl 1 tres)
Osszesen 77 (ebbol 4 iires)

*Az épiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakas keriilt
kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2021. évben nem valtozott (77 db).

Egy ingatlan (Oroszlany, Moricz Zs. u. 2.) feltjitasa elorelathatdlag 2022. évben ,,A lakhatasi és kornyezeti
feltétel javitasa Oroszlanyban” elnevezésii TOP-projektben keriil megvaldsitasra.

2020. évben megiiresedett 2 lakas (Oroszlany, Petofi S. u. 10. 2/6. és Népek baratsaga u. 2. 3/14.), melyek
teljeskori felujitasa —az Alapito altal lefolytatott palyazati eljarast kovetéen — 2021. marcius 6-an megvalosult,
igy a bérlokijeldlést kdovetden a bérlok bekoltoztetésére 2021. aprilis 1-én sor keriilhetett.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. Az Alapitd Képviselo-testiilete hataskorében eljaro Oroszlany Varos
Polgarmesterének 61/2020. (XII.18.) szamu hatarozata alapjan a 2021. évi koltségvetési eldiranyzatot
els6sorban a még komfortos lakasok komfortfokozat ndvelésére, illetve azon bérlok téritési dijanak
kifizetésére hasznalhatta Tarsasdgunk, akik az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet kiiiritésénél,
atkoltoztetéskor vallaltak a magasabb bérleti dij (piaci) megfizetését és elhelyezési igény nélkiil leadtak a
korabban bérelt ingatlant.

Az lzemeltetett Onkormanyzati bérlakasok koziill — a korabbi komfortfokozat-ndveld beruhazasok
eredményeként — mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott flitési technologia miatt komfortos
besorolasu. Itt a fiitéstechnikai rendszer kiépitése eldrelathatolag 2022. évben fog megvalosulni.
Targyidoszakban 1 {6, az Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 17. 3/16. lakas bérléje részére keriilt téritési dij
kifizetésre 720.000 Ft Osszegben. A téritési dijbol levondsra keriilt a lako fennallo lakbérhatraléka, a
Tarsasagunk altal megfizetett kdzilizemi dijtartozasa, illetve a bérlemény eredeti allapotanak helyreallitasara
forditott koltségek.

3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltérd méretli és szinvonalu lakas talalhato. Targyidoszakban 1 ingatlan (Oroszlany,
Tancsics M. 35. X/3.) kivételével valamennyi lakas hasznositott volt. A lakasallomanyunk feliillvizsgalatat
kdvetden az érintett ingatlan palyazati eljaras keretében eladasra keriilt, a befolyt 6sszeget 11j, kedvezdbb
kornyezetben 1évo ingatlan vasarlasara forditottuk.

E lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérlo személyének valtozasa esetén a lakasok oly
mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek a bérlet utjan térténd hasznositasra.
A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is folyamatosan
javitja.
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A jarvanyhelyzetre figyelemmel elrendelt veszélyhelyzet miatt a lakaskiiiritésre iranyuld végrehajtasok
felfiiggesztésre keriiltek, igy jogerds birosagi itélet alapjan sem tudtuk az Oroszlany, Tancsics M. u. 16. fsz. 1.
szam alatti ingatlant kiiirittetni és birtokba venni. Id6kdzben azonban az ingatlant jogcim nélkiil hasznalo
személy 2021. oktober 24-én sajnalatos modon elhalalozott, igy az 6rokosok birtokba adtak az ingatlant
Tarsasagunk részére. Erintett lakdshasznal6 az ingatlant elhanyagolta, lelakta és jelentds osszegii dijtartozast
halmozott fel. A lakashasznald tartozasat hagyatéki hitelez6i igény benyujtasaval igyeksziink csokkenteni.

A Tarsasag tulajdonaban targyévben az alabbi nem lakas célti ingatlanok alltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola 1ti és Fiirst Sandor uti 3 db tarolo6 (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs,

- Un. ,hidegraktar” felépitmény

- beépitetlen teriiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u ingatlanok,
ipari parki tertilet)

4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technologiai Park iizemeltetési feladatainak ellatasa

Az Alapito kiemelt fontossagiinak tartja az ipari parkban miikodo cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos €s a vallalkozasok kozott, mely feladatok ellatdsaban Tarsasagunk
kozremiikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellenérzését 2019. januar 1-t61 1atja el Tarsasagunk. A megbizasi
szerzOdés értelmében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerzodésben foglaltak szerzddésszerti
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a varosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellenorzését is.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése
Tarsasagunk {izemelteti az Alapitd tulajdonat képezd Szolgaltatdé Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal

irodahelyiségeit. A tobbi altalunk tizemeltetett 1étesitménytdl eltérdéen a koziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetlentl fizeti a szolgaltatoknak és az éplilet takaritasa sem része az tizemeltetési feladatoknak.

II. Ut- és parkfenntartas

Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:

1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢ az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozasa

A téli iddszakban ¢és kora tavasszal Tarsasagunk elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az Gszi lomb
gereblyézési, flnyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiiltetésre, locsoldsra, kapalasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszari O6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellen6rzésre vonatkozé munkakat.

b) Vairosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa,

A parktavak lizemeltetése soran Tarsasagunk gondoskodott a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkez6 hulladékok 0sszegylijtésérol, elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérol. Igyekeztiink a
jelentds viharok és nagy intenzitast es6zések utan kdzvetleniil, vagy mar azok ideje alatt a racsok tisztitasat
elvégezni és a hordaléktol a lefolyasi részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az eldrejelzések alapjan tobb
esetében, megel6zo célzattal mar a varhato nagy csapadékmennyiség elott is takaritottunk.
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¢) XXII. aknanal fakado rétegviz iizemeltetése

A Tarsasag hosszu tavra vallalt fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknalizem udvaran, a
felhagyott 1égaknai ventilator-haznal 1étesitett vizgy(jtésziird vizi 1étesitményén keresztil feltord, az egykori
csapadékviz elvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyd viz kezelése, illetve a
vizelvezetd rendszer lizemeltetésére. Az {izemeltetést Tarsasagunk alvallalkozo kozremiikodésével latja el.

d) Kézi-gépi uttisztitas

A Tarsasag heti kettd, a kiemelt teriileteken (a Rakdczi uton és kornyékén) heti harom alkalommal latta el a
hulladékgytijtok iritését, a buszmegallok takaritasat, papirszedést (kijeldlt utvonalon), tovabba elvégezte az
utpadkakon felver6dé gyomok eltavolitasat és az itt Osszegyllt 6szi lomb elszallitasat, az utszegélyek

gyommentesitését, az utpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges karelharitasi munkait, a
megrongalt hulladékgy(ijték javitasat, az es6zések soran az ttra lemosodott f61d takaritasat.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett, a varos belteriileti részeibdl torténd
lomhulladékok egyedi megrendelés alapjan torténd elszallitdsarol, tovabba eleget tettink egyéb Alapitoi
megrendeléseknek is.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatando6 feladatokat az Alapitd a pandémias helyzet miatt a legsziikebb alaptevékenységre korlatozta.

Minden mas, hatrébb sorolt feladat -részleges utfeltjitasok, megel6z6 beavatkozasok, atépitések, komplexebb
muszaki beavatkozasok- megvalodsitasara kizarolag el6zetesen egyeztetett, egyedi dontés alapjan keriilt sor.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag altal végzett téli hoeltakaritasi- és az utak, jardak, gyalogatkel6k, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az idéjaras filiggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotolo adapterrel rendelkez6) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végeztiik. Tényleges munkavégzes januar, februarban és decemberben
hénapokban volt.

c¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységek ellatasan til jelentés szami megrendelésnek tett eleget Tarsasagunk.
II1. Egyéb vallalkozasi szolgaltatas

Tarsasagunk alvallalkozoként vett részt a ,,Cultplay tematikus jatszopark projekt-3. — Oroszlany” targya
beruhazas kozvilagitasa kivitelezési munkalataiban.

IV. Tevékenységeket kiszolgal6 igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara onallo szervezeti egység
mikodik.

A Téarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (iizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban kertiltek felosztasra.

A tarsasag bevételszerkezete
A Tarsasag teljes bevételébdl az arbevétel 92%-ot képvisel.

A Tarsasag arbevételeibdl a Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési lizletag arbevétele 278 460 ezer Ft, mely a
teljes arbevétel 42,28%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi iizletag arbevétele 368 823 ezer Ft, mely a teljes
arbevétel 56 %-a.

A Létesitmény- ¢és ingatlaniizemeltetési lizletdg arbevétele koziill kiemelked6 az Onkormanyzati
sportlétesitmények iizemeltetése, mely az itizletagon beliil 52,41%-ot képvisel. Az Ut- és parkfenntartasi
iizletag arbevételén belill a park-, t6- és koztisztasagi feladatok 39,44%-ot, mig az ut- és jardafenntartasi
feladatok 60,56 %-ot tesznek ki.
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Utzleti jelentés
(adatok ezer Ft-ban)
ErtéKesités Aktivalt sajat . Pénziigyi
. . e e . Egyéb . >
Megnevezés netto teljesitmények A miiveletek Osszesen

. . . bevételek .

arbevétele értéke bevétele
Bérlakasok iizemeltetése 42 426 0 33713 0 76 139
Sajat tulajdonu ingatlanok iizemeltetése 70 645 0 7104 0 77749
F‘)nkorma{lyzatl sportlétesitmények 145 947 0 10 086 0 156 033
izemeltetése
Onkormanyzati egyéb szolgaltatasi 19 442 0 0 0 19 442
feladatok
Park-, to- és koztisztasagi feladatok 145 454 0 852 0 146 306
Ut- és jardafenntartasi feladatok 223 369 1 981 0 0 225350
Egyéb vallalkozasi szolgaltatasok 2418 0 0 0 2418
Teve’kenysegeket kiszolgalo igazgatasi 3 388 33 3 460 16 12 447
egységek
Osszesen 658 589 2 064 55215 16 715 884

A tarsasag koltségszerkezete

A Tarsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegli raforditasok 52,80%-ot, a személyjellegli raforditasok
32,48%-ot, az értékcsokkenés 4,27%-ot, az egyéb raforditasok pedig 10,45%-ot képviselnek.
A kozvetlen koltségeket tekintve a harom legnagyobb koltségigényli agazat az Onkormanyzati
sportlétesitmények lizemeltetése, a park-, tO- és koztisztasagi feladatok és az ut- és jardafenntartasi feladatok
ellatasa. A sportlétesitmények lizemeltetésének teriiletén az anyagjellegii raforditasok képviselik a legnagyobb
koltséghanyadot, 79,06 %-ot. A park-, t6- és koztisztasagi tevékenység a legnagyobb személyi jellegii
raforditast igényld teriilet, a kozvetlen élémunka raforditas aranya az iizletdg kozvetlen koltségein beliil
67,24%. Az ut- ¢és jardafenntartasi feladatok ellatdsa teriiletén az anyagjellegli raforditasok képviselik a
legnagyobb koltséghanyadot, 77,48 %-ot.
A tevékenységekre bevételaranyosan felosztott, - az el6zéekben emlitett raforditasokkal csokkentett -
tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek raforditasainak dsszege 104.660 e Ft.

(adatok ezer Ft-ban)

. .\ Személyi o, . Pénziigyi
Megnevezés Aflyagjrel,legu jellegii ]}rtek . . Egy,el’) miiveletek Osszesen
raforditasok , g csokkenés raforditasok , rer o s
raforditasok raforditasai

Bérlakasok iizemeltetése 12 256 5 827 144 6736 0 24963
Sajit tulajdoni ingatlanok 25043 6369 4982 15937 ol 52331
izemeltetése

Onkormanyzati

portlétesitmények 111 066 22 673 3697 3042 0 140 478
iizemeltetése

Onkormanyzati egyéb

szolgaltatasi feladatok 5 760 7973 28 ke 0 40747
Park-, t0- & koztisztasagi 25 456 81413 8 824 5379 o| 121072
feladatok

Ut- & jardafenntartisi 151 137 25986 6 549 11388 0| 195060
feladatok

Egyéb villalkozisi 1819 0 0 14 0| 1833
szolgaltatiasok

Tevékenységeket kiszolgilo 27 081 71012 4765 1 802 0| 104660
igazgatasi egységek

Osszesen 359 618 221 253 29 059 71 214 0 681 144
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. Vé“gf‘is Yo-
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 659 534 659 496 -0,01
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 124 50 -59,68
II. Targyi eszk6zok (11-17. sorok) 585780 585 816 0,01
igr.ogefektetett pénziigyi eszkozok (19-28. 73 630 73 630 0
B. Forgoéeszkozok (30+37+46+53. sor) 284 589 329729 15,86
I. Készletek (31-36. sorok) 59 969 43 321 -27,76
II. Kovetelések (38-45. sorok) 52 868 106 898 102,20
I11. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 171 752 179 510 4,52
C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57-59. sor) 3756 1372 -63,47
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 947 879 990 597 4,51
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2020.1231. | 2021.12.31. Vé“gf‘is Yo-

Forrasok

D. Sajat toke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 804 808 837291 4,04
L. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 316 000 309 808 -1,96
V. Lekotott tartalék 5500 16 000 190,91
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adozott eredmény 4308 32483 654,02
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 55951 63 347 13,22
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 74 730 76 662 2,59
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
igr.ogbvid lejarata kotelezettségek (93-104. 74730 76 662 2,59
s((}).r:l?)ssziv idobeli elhatarolasok (106-108. 12 390 13 297 7,32
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 947 879 990 597 4,51
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A tarsasag gazdalkodasi eredménye

(adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 20201231, | 20201231 | gl
Ertékesités netto arbevétele 521293 658 589 26,34
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 1345 2 064 53,46
Egyéb bevételek 23201 55215 137,99
Anyagjellegii raforditasok 245 474 359 618 46,50
Személyi jellegl raforditasok 225 424 221253 -1,85
Ertékesokkenési leiras 26 452 29 059 9,86
Egyéb raforditasok 42 479 71214 67,65
gﬁgﬁ{(};{%}gﬂ) TEVEKENYSEG 6010 34724 477,77
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -120 16 -113,33
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 5890 34 740 489,81
Adofizetési kotelezettség 1582 2257 42,67
ADOZOTT EREDMENY 4308 32483 654,02

A Tarsasag bevételei az el6z6 iizleti évhez képest 31,15%-kal ndvekedtek, ezzel szemben a raforditasok
novekedése 26,18%, ezért az lizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 77,77%-kal nott.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 20201231, | 20211231, | VAltozds
%-ban

F. Kotelezettségek 74730 76 662 2,59
I1. Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 0 0 0
II1. Rovid lejarata kotelezettségek (81 és 83- 74730 76 662 2,59
89 sorok)
Vevoktdl kapott eldlegek 0 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatésbol (szallitok) 13 662 17090 25,09
Rovid lejarata kotelezettség jelentds
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 8162 9208 12,82
szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 0 0 0
szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 52 906 50 364 -4,80

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat forrasokra alapozva eleget tett.
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Utzleti jelentés
Kovetelések
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. | altozas
%-ban
I1. Kovetelések 52 868 106 898 102,20
KoveFeles’ek erlruszalhtasbol és 7706 15 489 101,00
szolgaltatasbol
vaetelesek J’elfntf)s resze§edes1 39 334 82 689 110.22
viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
Egyéb kovetelések 5828 8720 49,62
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 2020.1231. | 20211231, | “Altozas
Yo-ban
IV. Pénzeszkozok 171752 179 510 4,52
Pénztar, csekkek 1162 536 -53,87
Bankbetétek 170 590 178 974 4,91

A Téarsasag fizetOképes, likviditasi problémai nem voltak.
A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa

A Tarsasagnal 2021. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érintd esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett.

A Tarsasag munkaerd-gazdilkodasa

A Tarsasag az iizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2021. évben 40 f6 atlagos statisztikai
allomanyi létszammal latta el. A Tarsasag 2021. évben nem hajtott végre altalanos jellegli alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakuldsa 2021. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyito6 Iétszam 39 6
2021. évi felvétel 2 16
2021. évi tavozas 516
Munkajogi zard 1étszam 36 6
Létszamvaltozas mértéke -3 16
Egyszerisitett foglalkoztatottak szama 516

Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltéltott napok szama 114 nap

A Tarsasag 2021. évben az lizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- készpénz juttatas cafeteria rendszerben,
- Széchenyi Pihend Kartya juttatas,

- iskolakezdési timogatas,

- temetési segély,

- munkéba jaras koltségtéritése.
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A Tarsasag céljai

A Tarsasaggal szembeni kiemelt elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznalataban 1év6 ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1év0, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és létesitményeket
jo szinvonalon, lehetdség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind kornyezetileg fenntarthato
modon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen, a kozosség szamara is hasznos modon
iizemeltesse.

Elkeriilhetetlen, hogy a koz0sségi €s sport-rekreacios 1étesitmények tekintetében a Tarsasag sajat bevételei, a
jegybevételek mellett a hasznalo sportegyesiiletek altal fizetett rendszeres hasznalati dijak ardnya novelése.

s

iizlethelyiségek, parkolasi teriiletek esetében, tovabba megiiresedd lakasok felujitasa és esetleg uj lakasok
vasarlasa és azok kiadasa keretében.

Fentieckkel Osszefiiggésben a Tarsasdg tovabbra is szoros egylittmiikodést kivan megvalositani a helyi
vallalkozasokkal, illetve helyi kozmi- és épitdipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytatdé gazdasagi
szereplokkel, tovabba a fejlesztéspolitikai szereplokkel helyi €s megyei, illetve térségi szinten is szakmai,
projektfejlesztési és projekt életciklus tdmogatasi alapon.

A Tarsasag a varos kozteriileti parkolasi nehézségei megoldasa érdekében, abban az esetben amennyiben az
Alapitonal erre vonatkozoan valds szandék és azzal kapcsolatos dontés sziiletik, ugy vele egylttmiikodve
alternativakat kivan kidolgozni ezek orvosléasara.

Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas részleges tehermentesitése indulhat el, masrészt az ipari parki
terlileteken is lehetdség adodhat iizleti célu parkold, varakozo teriiletek kialakitasara, a sziikséges
szolgaltatasok biztositasaval egyiitt.

A Tarsasag a tulajdondban all6 lakotelkeken (Plochingen wutcai épitési telkek), mint lehetséges
ingatlanfejlesztési teriileten, lehetdség szerint az Osszes épitési telek, fokozatos értékesitésére torekszik. A
szennyvizcsatorna, az ivoviz és tavhoszolgaltatasi csatlakozas, valamint feltaré utkapcsolat mar jelenleg is
adott a teriileten és kozvetlen kdrnyezetében.

Az ingatlanértékesitésekbdl befolyd bevételeket célszerii tovabbra is elsdsorban kiadhatd, bérlakasok
megszerzésre, kialakitasara, tovabba a sajat ingatlanokon kialakithaté parkolasi rendszerek tervezésére,
kialakitasara is forditani.

A Tarsasag célja, hogy részt vallaljon a varosban Ujonnan létrehozasra keriild, ,,digitalis tudaskézpont”
kialakitasaban és miikkddtetésében, az ingatlaniizemeltetési, fenntartasi szakteriiletek tekintetében.

Ezzel kapcsolatban az lizemeltetés soran természetesen tarsasagunk allando és szoros koordinalo, tamogatd
kapcsolatot tudna kialakitani a digitalis tudaskozpont szakmai mikodését, oktatdsi, bemutato,
¢lménypedagdgiai, foglalkoztatasi tevékenységeit ellato szervezettel, tovabba partnerség épitd szerepet tudna
vallalni a kozpont bemutatott szakmai miikddése és a telepiilés, jarasi helyi oktatasi, gazdasagi, civil és
kozigazgatasi szerepeldi kozott.

A Tarsasag a varosban jelenleg még hianyos (lakossagi és kozteriileti) z6ldhulladék-elbanas kezelésében
kozremikodoként kivan fellépni. Ennek keretében, mind a zoldhulladék-elszallitas, -lerakas, -kezelés és -
komposztalas tekintetében, mind pedig a csaladi hazas részeken a maganszemélyek altal igénybe veheto fas
szaru zO0ldndvényzet vagasi, daralasi véallalkozasi tevékenységét is fejleszteni kivanja.

A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére programszerii fejlesztési javaslatokat
kivan kidolgozni, ezeket eljuttatni az érintett szervezetek és az Alapitod felé, tovabba adott esetben azok
megvalositasaban és tizemeltetésében is részt kivan vallalni tizleti alapon.

Befejezésiil, de nem utolsé sorban célunk, hogy a varost, jarast érinté allami, vagy EU-s palyazati
fejlesztésekben, azok elokészitésében, a projekt épitésben és a projekt koordinacidban, menedzsmentben és
tudasmegosztasban, a helyi szereplok és a beruhazo, szakmai €s iranyito szervezetek kozott 6sszekoto szerepét
toltsiink be rogzitett egylittmiikddés keretében.
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Felsorolas jelleggel néhany ilyen lehetséges projekt (Alapitoval, Megyei Onkorményzattal, Aktiv és
Okoturisztikai Fejlesztési Kozponttal, EDV Zrt-vel, Viziigyi Hatosaggal, palyazati iranyitd és szakmai
szervezetekkel, orszaggytlési képviseldvel valo szakmai egyiittmikddéseken keresztiil):

Bokod-Oroszlany kerékparat megvalositasa, Nadap-Oroszlany kerékparit megvalositasa, tovabbi kisvarosi
utfelgjitasi programok koordinalasa, Zold Varos projektekben vald részvétel, Malom-t6 rekreacios és
vizgazdalkodasi célu, megtjuld fejlesztése, Haraszt-hegy fejlesztése, zaportarozd/varosi pihend zoldteriilet
kialakitisa az Allomasi-to egy részének felhasznaldsaval, telepiilési energetikai célu fejlesztésekben vald
részvétel (intézményei, vagy egyéb termeld fotovoltaikus rendszerek, vagy pl. gazmotoros kiserémd,
szennyvizben 1év6 hdenergia hasznositasa, visszanyerése), szabadidds-tomegsport jelleggel az aktiv szabadido
eltoltést lehetoveé tevd fejlesztések koordinalasa, projektépitése (kerékparos pump-track palya, futd kor,
haraszthegyi fut6 Gtvonal), strand tovabbfejlesztése a varosi uszoda funkciobdvitésének integraldsaval, ipari
parkban 1) hasznosithato, ki-és eladhato teriiletek kialakitasa teriiletrendezéssel, infrastruktara fejlesztéssel,
majki turisztikai és lizleti alapu szabadidds tevékenységek tovabbi program ¢és kinalaz szélesitése elsdsorban
az Oroszlanyi Banyaszati Muzeum, mint alkalmas desztinacios kiinduld pont felhasznalasaval.

Oroszlany, 2022. majus 5.

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.
képv. Németh Gabor vezérigazgato

12



