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1. Az értékesitési célja, hatalya, hataskoriok

A Szabalyzat célja, hogy megallapitsa az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. tulajdondban

lévo ingatlanok és ingd vagyontargyak elidegenitésével kapcsolatos szabalyokat, az eljaréds rendjét.

Kozgyllési hataskdrbe tartozod tigyek:

- Dontés a tarsasdg vagyondba tartozd ingatlanok elidegenitésérdl, valamint a tarsasdg szamara
ingatlan megszerzésérol, ha a szerzddés targyanak az értéke egyenként az 50 millié forintot
meghaladja, vagy barmely mas vagyontargy elidegenitésérdl vagy a tarsasag szamara valo
megszerzésérdl, ha a szerzddés értéke az S0 millid forintot meghaiadja.

Igazgatosag hataskdrébe tartozd iigyek:

- Dontés a tarsasag vagyonaba tartozé ingatlanok elidegenitésérdl, valamint a tarsasag szaméra
ingatlan megszerzésérdl, ha a szerz8dés targyanak az értéke a 20 MFt-ot meghaladja, de az 50 MFt-
nal nem t6bb, valamint barmely mas vagyontargy elidegenitésérol, vagy a tarsasag szamdra t6rténd
megszerzésérél, ha a szerzddés éricke 50 MFt-nal nem tobb.

Vezérigazgaldi hataskorbe tartozo ligyek:

- Dontés a tarsasag vagyonaba tartozd ingatlanok elidegenitésérdl, valamint a tarsasag szdméra
ingatlan megszerzésérdl, ha a szerzodés targyanak az értéke a 20 MFt alatti, valamint barmely mas
vagyontargy elidegenitésérdl, vagy a trsasig szdmara torténd megszerzéserol, ha a szerzbdés értcke
20 MFt-nal nem t5bb.

Az iizleti terv tartalmazza az adott év folyaman értékesiteni tervezett ingatlanok felsorolasat. Az tizleti

terv e¢lfogadasdig a vezérigazgatd hataskorébe tartozd ingatlanok csak az igazgatdsdg eldzetes

engedélyével értékesithetdk.

Az lgazgatosag a vezérigazgatd elbterjesztése alapjan az 1., illetve 1l. csoportba tartozd ingatlan
értékesitése szabalyaitdl indokolt esetben eltérhet. Ebben az esetben a vezérigazgatd hataskorébe tartozo
ingatlanértékesitésre az Igazgatosag jovahagyasa feltételével keriilhet sor.

Az Igazgatosdg a vezérigazgald elfterjesztése alapjin a II csoportba tartozo ingatlan értékesitése
szabdlyaitol kilondsen indokolt esetben eltérhet. Ebben az esetben az Igazgatosig hatdskorébe
tartozo ingatlanértékesitésre az Alapito képviseldje egyetértése vagy véleménye beszerzésével, annak
Sfigvelembevétele feltételével keriilhet sor.

2. A Szabalyzat targyi hatalya
A Szabdlyzat targyi hatalya kiterjed az ingatlanokra és ingd vagyontirgyakra.

Amennyiben jelen szabalyzat valamely rendelkezése értékhatarhoz kotott, az értékhatarokat ingatlanok
esetében értékbecslés, ingok esetében azok piaci ara alapjan kell meghatérozni.

3. Az értékhatarok megallapitasa

3.1. Az értékesités soran iranyado értékhatarok az alabbiak:

1. csoport Ertékhatar: 0 - 5.000.000 Ft

I. csoport Ertékhatér: 5.000.001 - 20.000.000 Ft
111, csoport Ertékhatér: 20.000.001- 50.000.000 Ft
IV. csoport Ertékhatar 50.000.000 Ft felett.

4. Az eljaras rendjének szabalyozasa

Ingatlan elidegenitése esetén 2 db értékbecslést kell elozetesen beszerezni. Az elkésziilt értékbecslések
- amennyiben az érintett ingatlan allapotaban jelentds valtozas nem kovetkezett be -- az 1. csoportba
tartozo ingatlan esetében 2 évig, a II-IV. csoportba tartozo ingatlan esetében pedig 1 évig hasznalhatok
fel. A két értékbecslés koziil a magasabb értéket kell minimalis arként meghirdetni.

Az ingatlanokat — értékhatartdl fuggetieniil — nyilvanos palyazat keretében kell értékesiteni.

A palyazati felhivast az OIH Zrt internetes honlapjan és az OVTV képujsagjaban kell legaldbb 7 napon
al megjelentetni.



A vételdrat a vevd legkésébb a szerz0dés megkdtésétol szamitott 3 hdnapon belill kdteles megfizetni.
Amennyiben nem a szerz8déskdtéskor torténik a teljes vételar megfizetése, a vevd a vételar 10%-dnak
megfeleld 6sszegl foglalot koteles a szerzddés megkdtésekor adni.

Az 1. csoportba tartozo ingatlanok esetében a vételar megfizetésére részletfizetési lehetség biztosithatd
maximum 3 éves idGtartamra. A részletfizetés pontos feltételeit a vezérigazgaté hatirozza meg a
palyazati felhivasban. Részletfizetés biztositdsa esetén az ingatlan tulajdonjoga csak a teljes vételar
hidnytalan megfizetése feltételével ruhazhaté at.

A palyazati felhivasnak az 1. csoportba tartozd ingatlanok esetén tartalmaznia kell:

- az ingatlan megjeldlését €s azonositasi adatait (hrsz, fekvés, nagysag),

- az esetleges terheket (pl. bérleti szerzbdés, szolgalmi jog, vezetékjog),

- aminimalis ajanlati arat, amely alatt nem leheté érvényes ajanlat,

- amegtekintési lehetdséget,

- apalyazat benyijtasanak szabalyait,

- azesetleges részletfizetési lehetdség biztositasanak feltételeit,

- annak a jognak a fenntartdsat, hogy a kiiré az eljrdst érvénytelennek vagy eredménytelennek
nyilvanithatja, ennek eseteit,

A palyazat eredményérodl az 1. csoportba tartozé ingatlanok esetében a vezérigazgatd dont.
A palyazati felhivasnak a II-1V. csoportba tartozé ingatlanok esetén tartalmaznia kell:

- az ingatlan megjeloléset €s azonositasi adatait (hrsz, fekvés, nagysag)

- az esetleges terheket (pl. bérleti szerz6dés, szolgalmi jog, vezetékjog)

- aminimalis ajanlati arat, amely alatt nem lehetd érvényes ajanlat

- amegtekintési lehetdséget

- annak a jognak a fenntartasat, hogy a kiiré az cljarast érvénytelennek vagy eredménytelennek
nyilvanithatja, ennek eseteit,

- a palyazat benyljtasanak szabélyait,

- apalyazati ajanlatok bontasanak helyét, idejét,

- az elbiralasra jogosult személy vagy testiilet (igazgatdsag, kozgylilés) megnevezését,

- az értékelési szempontokat, ezen beliil kiildndsen az ajanlati 4rat és a fizetési hataridét,

- az eredményhirdetés maodjat, idejét,

- az ajanlattevok értesitésének madjat, idejét,

- aszerzOdéskétésre vonatkozo 1ényeges feltételeket.

A palyazati felhivas 6sszeallitasa a jogi képvisel6 feladata.

Ervénytelen ajanlat

amelyet olyan ajanlattevd nyijtott be, akinek, kozeli hozzatartozdjanak vagy annak a gazdasagi

tarsasdgnak, amelyben az ajanlattevé vagy kozeli hozzatartozdja kdzvetlen vagy kdzvetett

befolyassal rendelkezik, a kiiréval szemben lejart tartozasa van,

- amely nem hatirozza meg egyértelmilen a megajanlott vételarat vagy a megajanlott vételar a
meghirdetett minimalis arnal kisebb,

- amelyben az ajanlattevé a megajanlott vételdr megfizetésére nem a felhivas szerinti hataridében
vallal kitelezettséget,

- amelyet nem a felhivasban megadott hataridében nyujtottak be.

5. A palyazat benyujtasanak altalanos szabalyai

A palyazatokat név nélkiili, lezart boritékban kell benytjtani, a palyazat cimével megjeldlve, a megadott
hatarid6re. Amennyiben a palyazatot postan kiildik be, a palyazati anyagokat egy belsd boritékban kell
elhelyezni, amelyen a palyazat cimén kiviil mas nem szerepelhet. Erre a palyazati felhivisban fel kell
hivni a figyelmet.

A palyazatokat a titkarsag érkezteti, a beérkezés idejének pontos megjelslésével. A lejarat napjan
gondoskodni kell arrdl, hogy a postan érkezett kiildemények a lejarat idépontjaig felbontasra kertiljenek,
annak megallapitasa érdekében, hogy érkezett-e palydzati anyag. Amennyiben a palyazatot, a beadésra
megéllapitott hataridé utdn, személyesen hozzik be, azt nem szabad atvenni. Ha az elkésett palyazat
postén érkezett, azt a belsé boriték felbontasa nélkiil irattarba kell helyezni.



A pélyazatokat a beérkezés idejétol fliggden folyamatos sorszamozassal kell ellatni, az atvételi
igazolason az idéponton kiviil csak ezt a sorszamot szabad szerepeltetni.

A palyazatot irasban, maradanddé modon, (cégszerii) alairassal ellatva kell megtenni. Ceruzaval irt, ala
nem irt vagy cégjegyzésre nem jogosult altal alairt ajanlat nem fogadhato el.

A felbontast a vezérigazgatdi asszisztens vagy titkarno végzi. Azt a tényt, hogy a felbontds nyilvanosan
vagy zartkdrlien toérténik, a palydzati dokumentéacioban kozolni kell.

A 1I-1V. csoportba tartozé ingatlanok esetében biralo bizottsag felallitasa sziikséges, melynek tagjai:

- avezérigazgato

- avezérigazgatdi asszisztens vagy titkarno,

- agazdalkodasi feladatok ellatasara kotott szerzddés szerinti vallalkozas munkatarsa,
- 20 millio forint feletti ingatlan eladasa esetén a jogi képviseld.

Az elbiralasrol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza
- abeérkezell ajanlatok szamat,
- amegajanlott vételarat,

- az egyéb kdtelezettségvallalasokat,
- Osszefoglalo értékelést.

Az elbiralas eredményérol az ajanlattevoket irasban kell tajékoztatni.
A kiértékelést kovetoen elkészitett javaslat alapjan az eljaras eredményérol

- 20 millié forint értékhatarig a vezérigazgato,

- 50 millio forint értékhatarig az igazgatosag,

- 50 millio6 forint felett a kdzgytilés dont.
Azonos feltételeket megajanlo két vagy tobb ajanlat esetén a vevo személyérol az eljaras eredményének
megallapitasara jogosult személy vagy szervezet dont.

Amennyiben a magasabb értékbecslésben szereplé értékre nem jott egyetlen ajanlat sem, a
vezérigazgato targyalhat az alacsonyabb értékbecslés szerinti aron valo eladasrol.

A szerzodést a gazdalkodasi feladatok ellatasara kotott szerzodés szerinti vallalkozas munkatarsa, a cég
jogtanacsosa ellatja kézjegyével, és a vezérigazgato irja ala.

6. Zaro rendelkezések

Jelen Ertékesitési Szabdlyzat 3. sz. mddositissal egységes szerkezetbe foglalt szévege annak a
Tdarsasdag Igazgatdsdga dltal tortént elfogadisa napjan lép hatdlyba.

A szabdlyzatot az Igazgatdsag 10/2017.03.02. szamu hatdrozatival elfogadta és a 6/2018.02.26.,
2/2021.04.27., valamint 1/2022.02.28. szamu hatarozataival modositotta és egységes szerkezetbe
Soglalta.

Oroszliny, 2022, februdr 28.

A

................................. \ e 20

- - ) e @) Cps '

Németh Gabor vezérigazgatd™ rf‘m‘:w\if'i %
N \\‘_-1_»: -ﬂ:i_‘/_z//



