Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2020. évi beszamoloja
2020. évi iizleti jelentés

Oroszlany Varos Onkormanyzata, mint Alapité (a tovabbiakban Alapitd) 2020. oktéber 1. napjan fogadta el
az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2020. évi iizleti tervét, amely
alapjan az adozas el6tti eredmény tervezett 6sszegét 5 601 ezer Ft-ban allapitotta meg.

A Tarsasag felé tamasztott {6 iizletpolitikai elvarasok az alabbiak voltak:

- a tulajdondban, illetve kezelésében all6 ingatlanokat, létesitményeket jo miiszaki szinvonalon
megorizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetoség szerint minél nagyobb
kihasznaltsaggal miikodtesse,

- a sajat feladatellatisahoz nem sziikséges ingatlanokat a realisan elérhet6 legmagasabb aron
értékesitse és hasznositisa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében hasznot hajté ingatlan-
atalakitasi (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki,

- aszerzodéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsagosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan lassa el,

- olyan vallalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok ellatasat,
ideértve a Tarsasag biztonsagos gazdalkodasat és hirnevét is,

- a Tarsasag eredményesen miikodjon, a keletkezé nyereséget elsédlegesen a tevékenységéhez
kot6do fejlesztésekre forditsa.

A Tarsasag 2020. évi adozas elotti eredmeénye az Alapito elvardsanak megfeleloen alakult, kis mértékben azt
meg is haladva 5 890 ezer Ft-ra teljesiilt.

A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikodését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapitd kizardlagos tulajdonos a Tarsasagot, profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek feladata a
tulajdonaban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az 6nkormanyzati tulajdonti sportlétesitmények
¢és egyéb céli onkormanyzati ingatlanok fenntartasa és lizemeltetése.

A profiltisztitdson talmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapitdé kizardlagos tulajdonaban allo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, az Alapito eredeti tizletpolitikai célkitiizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe valo 0sszevonasa.

A szervezeti 0sszevonas elso 1épéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT
Kft. teljes tizletrészét annak névértékének megfeleld 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagaba. A tulajdonosi dontéseknek megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgaltato
Korlatolt Felelosségli Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi €s szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A VARIKONT Kft. beolvadasaval kapcsolatos dontéshozatali folyamatban megallapitott legfontosabb dontés
az volt, hogy a Vértesi Erémi Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult Tarsasagnak, igy
vele a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en az elszamolast meg kellett tenni, mely alapjan Osszesen 84.548
ezer Ft fizetési kotelezettsége keletkezett a Tarsasagnak.

A Téarsasag a Vértesi Eromu Zrt. felé fennallo, a vagyonhanyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft 6sszegli
kotelezettségét 25.548 ezer Ft részben sajat forrasbol, tovabbi 59.000 ezer Ft részben az Alapitd altal a
Tarsasagnal idokdzben végrehajtott alap(torzs)toke terhére 2019. februar 27. napjan teljesitette.

A beolvadas, illetve szervezeti Osszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetGségét, egyuttal szamottevd
megtakaritast eredményezett.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja): Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag mikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.

A Téarsasagnal a beszamold készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyeld Bizottsag
miukodik.
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A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt
A Tarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726

A Térsasag adoszama: 25804478-2-11

A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

A Tarsasag telephelyei:

2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.

A Téarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu
A Téarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Tarsasag tevékenységi korei:
6820’08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
3600’08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811°08 Nem veszélyes hulladék gytijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832’08 Hulladék ujrahasznositasa
4120’08 Lako- és nem lakoépiilet épitése
4211708 Ut, autopalya épitése
4299’08 Egyéb m.n.s. épités
4311°08 Bontas
4312’08 Epitési teriilet elokészitése
4677’08 Hulladék nagykereskedelem
4759’08 Bhtor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozati aruszallitas
5221’08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas
5590’08 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6831’08 Ingatlaniigyndki tevékenység
6832’08 Ingatlankezelés
6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevekenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
771208 Gépjarmitkolcsonzés (3.5 tonna felett)
7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsonzés
8129’08 Egyéb takaritas
8130’08 Zoldtertiilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219’08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
8559’08 M.n.s. egyéb oktatas
9311°08 Sportlétesitmény mitkodtetése
9329’08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javitod szolgaltatasa
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A Tarsasag 2020. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdonu ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb tevékenységein tul- foként
az Alapitoval kotott szerzodések teljesitésébdl szarmazik.

A beszamolo idészakaban kialakult, vilagszerte jelent0s gazdasagi visszaesést okozo koronavirus jarvany és
veszelyhelyzet miatt tobb olyan orszagos €s helyi intézkedés is sziiletett, melyek jelentds mértékben érintették
a Tarsasag mikodését is.

Tarsasagunk 2020. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Létesitmény- és ingatlaniizemeltetés

A Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési {izletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények iizemeltetése

Az onkormanyzati 1étesitmények ilizemeltetését a Tarsasag 2019. januar 1-t61 2028. december 31-ig terjedo,
hatérozott idétartamra, az Alapitéval (Oroszlany Varos Onkorményzatéval) kotott {izemeltetési szerzédések
alapjan végzi, ezek keretében az uszodat és strandot, a sporttelepet, a sportcsarnokot és a streetballpalyat, a
Fekete Istvan Sportcentrumot (volt Gardonyi Sportcentrumot) és a Gimnaziumnal talalhato kis mifiives palyat,
illetve az annak helyet ad6 ingatlanrészt, tovabba a Szolgaltatd Varoskozpontot lizemelteti.

(Az uszodaban, a sportcsarnokban és a sporttelepen a Tarsasag leanyvéllalata, a Létesitményeket Uzemeltetd
Nonprofit Kft. /a tovabbiakban: LUN Kft./ dolgozdi latjék el a tényleges munkafeladatokat.)

A Tarsasag a szerzddések keretében a kozosségi célu igénybevétel biztositasa korében -a létesitményekre
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok betartasa mellett- a j6 gazda gondossagaval rendeltetés-szerlien tizemelteti és
hasznositja e létesitményeket, melynek keretében elvégzi a sziikséges épiilet- és eszkodz-karbantartasi
feladatokat, biztositja azok megfelelé hasznalatat, feliigyeletét, allagmegdvasat, javaslatokat tesz az Alapitd
felé ésszerli fejlesztések megvaldsitasara.

A sportlétesitmények lizemeltetése soran legfontosabb feladatunk a normal lizemmenet -az ehhez sziikséges
személyi- és targyi feltételek- biztositasa.

2020. évben marcius kdzepéig a sportlétesitmények ilizemeltetése a szokott rend szerint zajlott.

A létesitmények lizemeltetése a beszamolasi idészakban a koronavirus okozta vészhelyzet miatt alapjaiban
felborult, az orszagos és az Onkormanyzati rendelkezések alapjan 2020. marcius 16-aval valamennyi
sportlétesitményt azonnali hatallyal (hosszabb id6szakra tervezetten) bezartuk.

A veszélyhelyzet marciusi kihirdetését kdvetden azzal kalkuldltunk, hogy a létesitményeket -a sziikséges
allagmegovasi és felkészitési munkak utan- leghamarabb fél év elteltével lehet ujra megnyitni. Erre a kb. fél
éves id6szakra mintegy 50 millio Ft bevételkieséssel szamoltunk. A koltségek a mar kifejtett természetes okok
miatt nem csdkkentek a bevételkieséssel aranyosan, bar mindazon szolgaltatdsvasarlast, illetve karbantartasi
szerzOdést -melyek hianya nem veszélyeztette a 1étesitmények allagmegdrzését- aprilis 1-jei hatallyal a leallas
teljes ideje alatt sziineteltettiik.

Mivel a sportiizemeltetési feladatok jelentés részét lednyvallalatunk, a LUN Kft. végzi, a fentiek szerinti
korlatozoé intézkedések korében a sportlétesitményekben dolgozok aprilis kdzepétol fizetés nélkiili statuszba
keriiltek, vagy -az egyes munkavallalokra kedvez6 mddon- munkaviszonyuk megsziintetésre keriilt, annak
vallalasaval, hogy a létesitményeink Gjrainditidsa esetén az eredeti munkakdriikben az eredeti feltételekkel
alkalmazza Oket (jra munkaltatojuk.

A hazai virushelyzet -sajnos csak atmeneti- kedvezd alakulasanak koszonhet6en a létesitményeket a
tervezettnél jelentésen hamarabb, junius kozepétél fokozatosan megnyitottuk, ezek {izembe allitasa -
koszonhetden a leallas alatt is végzett gondos karbantartdsnak- zokkenémentesen megtortént. Az uszoda
esetében az eredetileg nyar végére tervezett szokasos éves nagykarbantartasi munkakat is eléresoroltuk, és a
kényszerti ledllas alatt azokat teljes kortien elvégeztiik.

Junius honap végére -a strand részleg kivételével- valamennyi sportlétesitmény teljes kortien, valamennyi
szolgaltatast miikddtetve iizemelt, de mar a pandémia alatt kialakult fokozottabb takaritasi ¢s higiéniai,
valamint hasznaloi szabalyok betartasa mellett.
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Az 0jabb korlatozasok bevezetésétol, 2020. november 10. napjatol valamennyi sportag, valamennyi mérkdzése
szigortian zart kapuk mdogott zajlott, a sportlétesitmények pedig jelentOs korlatozasok mellett miikkodhettek
tovabb, az uszodat pedig ismét be kellett zarnunk.

Ennek megfeleloen az év hatralévo részében a Fekete [stvan Sportcentrum extrém sportparkja és streetworkout
palyaja kivételével a 1étesitmények a vonatkozd kormanyrendelet értelmében csak versenyszerd sportolasra,
illetve ezen feliil a sportcsarnok régi sportcsarnokrésze iskolai testnevelésorakra voltak igénybevehetok.

Megemlitendd, hogy a létesitményiizemeltetés teriiletén mind a Tarsasag, mind a LUN Kft palyazatot nyert el
a bérek 2020. jalius 1. és 2020. december 31. kozotti idOszakra torténd tamogatasara. A bértamogatas a
Tarsasag esetében 1+1 f6 (1 fére mar korabban tdmogatast nyertiink, aminek egy része a masodik félévre is
athuzodott), mig a LUN Kft. esetében 4 {8 bére részbeni finanszirozasét jelentette. Ezek a plusz forrasok is
segitettek a pandémia okozta gazdasagi hatranyok enyhitésében.

A Szolgaltatd Varoskozpont lzemeltetése a virushelyzet alatt is teljeskori volt, hiszen az ott 1évo
kormanyhivatali egységek (okmanyiroda, munkatigyi kdzpont, gyamhatosag) miikodése folyamatos.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése

Az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képvisel6-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, stb.) alapjan torténik. Az Alapitd
Képviselo-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitdval kotott lizemeltetési szerzodés
alapjan végzi Tarsasagunk a bérlakasokkal kapcsolatos {izemeltetési feladatok ellatasat.

Az Alapito a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2020. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol
¢és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazd bevételeket hatarozta meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és
kiadasokat figyelembe véve az Alapitdo Képviseld-testiilete 200/2019.(XI1.10.) Kt. hatarozatdval a bérleti dijak
2020. februar 1-ei hatallyal torténé emelésérél dontott.

Az 6nkormanyzati bérlakasallomany 2020.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szamu épiiletben 1év6 lakasok 21%* (ebbdl tires 0)
onkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 6-7. szamu épiiletben 1év6 lakasok 24 (ebbdl iires 2)
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdont) épiiletekben 1évo lakasok 21 (ebbdl iires 3)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl iires 3)
Osszesen 77

*Az épiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakas keriilt
kijelolésre, ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre atadott lakasok szama 2020. évben 78-rol 77-re csokkent, mivel az Oroszlany, Dézsa Gyorgy
utca 25. 2/6. ingatlant a Képviselo-testiilet értékesitésre jelolte ki. A sikeres adas-vételt kdvetden az ingatlan
2020. janius 1-t6l kikeriilt az lizemeltetett onkormanyzati lakdsok korébol.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban felmeriild feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. Az Alapito Képviselo-testiilete 200/2019. (XI1.10.) Kt. hatarozatanak 3. pontja
alapjan a 2020. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos lakasok komfortfokozat ndvelésére
hasznalhatja Tarsasagunk.

Az iizemeltetett Onkormanyzati bérlakasok kozil — a korabbi komfortfokozat-néveld beruhazasok
eredményeként — mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu. Itt a fiitéstechnikai rendszer kiépitése elérelathatolag 2021. évben fog megvalosulni.
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3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositisa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltérd méretli és szinvonall lakas taldlhato. Jelenleg 1 ingatlan (Oroszlany, Tancsics M.
35. X/3.) kivételével valamennyi lakas hasznositott. Ezen ingatlan értékesitésével tavaly is probalkozott a
Tarsasag, eddig sikerteleniil.

E lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két
havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara. A bérld személyének valtozasa esetén a lakasok oly
mértéki felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek a bérlet Gtjan torténd hasznositasra.
A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is rendszeresen
kijavitja.

A Banki Donat utca 27. fsz. 2. lakas bérldje a harmadik negyedévben leadta az altala korabban bérelt ingatlant,
melyet kovetden Tarsasagunk 2020. januar 15-ig elvégezte a lakas komfortfokozat-ndveld (tavhdszolgaltatasra
csatlakozassal torténd) felujitasat és az ingatlant 2020. februar 1-t6l bérlet Gitjan hasznositani is tudta.

A Térsasag tulajdonaban 2020. évben az alabbi nem lakas célu ingatlanok alltak:
- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),
- Iskola 1ti és Fiirst Sandor uti 3 db tarolo6 (pince)helyiség,
- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,
- Iskola utcaban 1 db garazs,
- Un. ,hidegraktar” felépitmény
- beépitetlen teriiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u ingatlanok,
ipari parki tertilet)

4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlanyi Ipari, Tudomanyos és Technoldégiai Park iizemeltetési feladatainak ellatasa

Az Alapito kiemelt fontossagiinak tartja az ipari parkban miik6do cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok ellatasaban Tarsasagunk
kozremiikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellenérzését 2019. januar 1-t6l latja el Tarsasdgunk. A megbizasi
szerzOdés értelmében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerzOdésben foglaltak szerzddésszerti
teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat, ennek keretében a varosi intézmények
energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellenorzését is.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

Tarsasagunk {izemelteti az Alapitd tulajdonat képezd Szolgaltatd Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk tizemeltetett 1étesitménytdl eltérden a koziizemi dijakat itt az Alapito
kozvetlentl fizeti a szolgaltatoknak és az éplilet takaritasa sem része az tizemeltetési feladatoknak.

II. Ut- és parkfenntartas

A pandémias helyzet nagy feladat elé allitotta az Ut- és parkfenntartasi tizletdgat is. Azon til, hogy véltozatlan
intenzitassal ellattuk a szerz6désekben foglalt alapfeladatainkat, tobblet feladatként jelentkezett az elére nem
tervezhetd kozteriileti és kozintézményi fertdtlenités (buszmegallok és hulladékgyiijté edényzeteik, hidak,
korlatok, egészségiigyi intézetek, intézmények korili teriiletek folyamatos fertotlenitése, az edényzetek
tobbszori iiritése), honapokon keresztiil heti tobb alkalommal.

A jarvanyltigyi intézkedésekkel 0sszefiiggd kozteriileti koztisztasagi feladatok ellatasara szerzodés jott 1étre az
Alapitd, mint megbizo és Tarsasagunk, mint megbizott kozott.

A szerz6dés megkotésével a korabban hatalyos feladat-ellatasi szerzédéseink szerinti (elsGsorban is az
utfenntartast érintéen) munkavégzéseinket havi rendszerességgel elore elkészitett koltségkalkulacioval és
szakmai javaslatok konkrét megfogalmazasaval egyeztetni kellett. A jarvanyiigyi intézkedésekkel dsszefliggd
kozteriileti koztisztasagi feladatokat juniusig, az els6 vészhelyzet megsziintetéséig lattuk el.
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Az ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:
1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢ az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozasa

A téli idOdszakban ¢és kora tavasszal Tarsasagunk elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az 0szi lomb
gereblyézési, flnyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiiltetésre, locsoldsra, kapalasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszari 6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellen6rzésre vonatkozé munkakat.

b) Vairosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa,

A parktavak ilizemeltetése soran Tarsasagunk gondoskodott a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezé hulladékok Osszegyljtésérol, elszallitdsarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérdl, emellett
sziikség szerint gallyazasokat, rézstik kaszalasat végezte el, illetve a vizkészletjarulék bevallasokat kiildte meg
az illetékes hatosag részére. Ezen felill a Tarsasag kozremiikodott a sport-, illetve szabadidd, horgaszati célu
tevékenységek Osszehangolasaban is, melynek soran megsziilettek az ijabb hasznalati szerzodések is.

¢) XXII. aknanal fakadé rétegviz iizemeltetése (kiilteriilete)

A Tarsasag hosszl tavu fenntartasi kotelezettsége az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem udvaran, a felhagyott
légaknai ventilator-haznal 1étesitett vizgytijtdszird vizi 1étesitményén keresztiil feltord, az egykori csapadékviz
elvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve a vizelvezet6 rendszer
iizemeltetése. Az lizemeltetést Tarsasagunk alvallalkozo kozremitkodésével latja el.

d) Kézi uttisztitas

A Tarsasag minden héten két alkalommal ellatta a hulladékgytijtok iiritését, a buszmegallok takaritasat,
papirszedést, tovabba elvégezte az utpadkakon felver6dé gyomok eltavolitasat és az itt 6sszegytlt 6szi lomb
elszallitasat, az utszegélyek gyommentesitését, az utpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges

karelharitasi munkait, a megrongalt hulladékgyiijtok javitasat, az es6zések soran az utra lemosodott f6ld
takaritasat, illetve a gépi uttisztitast.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év folyaman Tarsasagunk gondoskodott az illegalisan elhelyezett lomhulladékok elszallitasarol, valamint
eleget tettiink egyéb Alapitdoi megrendeléseknek is.

f) Oroszlanyi jarvanyiigyi intézkedésekkel osszefiiggo kozteriileti, koztisztasagi feladatok ellatasa

A feladatot a park-, illetve utfenntartast végzo fizikai allomany egylittesen latta el, az alabbiak szerint:
» hetente két alkalommal- hétf6 és pénteki napokon buszmegallok, hulladékgyiijté edényzetek,
buszmegallok kornyéki padok vegyszeres fertotlenitése a varos teriiletén,

» hetente minden szerdai napon a hulladékgyiijté edényzetek tobblet iiritése, buszmegallok takaritasa
varos teljes teriiletén,

» hetente két alkalommal hidak, korlatok, a forgalmasabb jardaszakaszok mentén a padok vegyszeres
fertotlenitése varos teljes teriiletén, valamint orvosi rendeldk, gydgyszertarak és orvosi iigyelet
kornyezetének tisztitasa, fertotlenitése,

» kozutak gépi tisztitasa, sziikség szerinti — esetleges — fertdtlenitése a Megbizo jelzése alapjan,

» szemétszedés sziikség szerint a varos teriiletén (parkokban, zéldfeliileteken és burkolt kozteriileteken
is), mely elvégzésérdl a Megbizott sajat mérlegelése és/vagy a Megbizd jelzése alapjan,

» Ozongenerator lizemeltetése, érettségi idOszaka alatti teremfertStlenitések.

2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatand6 feladatokat az Alapitd kényszerlien kizardlag az alaptevékenység sziikitett korére korlatozta a
pandémias helyzet miatt egész évben.
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Minden mas, hatrébb sorolt feladat -részleges utfeltjitasok, megel6z6 beavatkozasok, atépitések, komplexebb
muszaki  beavatkozasok- megvalositasara kizarolag elOzetesen egyeztetett konkrét, részletes
koltségkalkulacioval ellatott javaslatok mellett kertilhetett sor.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag altal végzett téli hoeltakaritasi és az utak, jardak, gyalogatkelok, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az iddjaras fliggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (hotold adapterrel rendelkezé) homlokrakodoval
immar alvallalkozok bevonasa nélkiil végezziik.

A novembertdl elkezdett (2021. évet érintd) ujabb téli utlizemeltetési idoszak soran megszlntettiik az
alvallalkozoi igénybevételt, mely az iddjarasfigyelésre is vonatkozik. Ezt is mi magunk végezziik, melyhez
felhasznaljuk az év soran beszerzésre keriilt id6jaras allomas adatait is.

¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységeken ellatasan tal jelentds szamii megrendelésnek tett eleget Tarsasagunk.
II1. Egyéb vallalkozasi szolgaltatas

a) Hulladékszallitas

Tarsasagunk a tavalyi évben befejezte a telepiilésen kiviili konténeres hulladékszallitasi tevékenységét, de
minimalis mértékben tovabbra is végziink a lakossag, illetve vallalkozasok részére épitési, bontasi hulladékok
¢s lomhulladék vonatkozasaban hasonlo jellegli tevékenységet.

b) Egyéb vallalkozasi tevékenység

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 151/2017. (VI.27.) Kt. hatarozata 7. pontja alapjan
kapott felhatalmazas szerint Tarsasagunk, illetve jogelddje (VARIKONT Szolgaltatdé Kft.) latta el a KEM
Korméanyhivatal és Oroszlany Véaros Onkormanyzat 4ltal megvalosuldo TOP 5.1.2. ,,Foglalkoztatasi paktum
folytatasa Oroszlany Jaras teriiletén” c. projekt soran az Onkormanyzat feladatai, beszerzései koordinaciéjat,
valamint kozremiikddott ehhez kapcsolodo szakmai szolgéltatasok biztositasaban.

Targyiddszakban ezen tapasztalatainkat kihasznalva tobb a Nyugat- illetve a Kozép-dunantili régioban
megvaldsitasra keriilé hasonld projektbe megbizottként bekapcsolodtunk.
IV. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az igazgatasi és altalanos pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara onallo szervezeti egység
miikodik.

A Tarsasag altalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (lizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban kertiltek felosztasra.

A tarsasag bevételszerkezete

A Térsasag teljes bevételébdl az arbevétel 95,5%-ot képvisel.

A Tarsasag arbevételeibdl a Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési tizletag arbevétele 256 332 ezer Ft, mely a
teljes arbevétel 49,17%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi lizletag arbevétele 248 379 ezer Ft, mely a teljes
arbevétel 47,65 %-a.

A Létesitmény- ¢és ingatlaniizemeltetési Ulizletag arbevétele koziil kiemelkedd az Onkormanyzati
sportlétesitmények iizemeltetése, mely az itizletagon beliil 61,05%-ot képvisel. Az Ut- és parkfenntartasi
iizletag arbevételén belill a park-, t6- és koztisztasagi feladatok 69,93%-ot, mig az ut- és jardafenntartasi
feladatok 30,07 %-ot tesznek ki.
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Utzleti jelentés
(adatok ezer Ft-ban)
ErtéKesités Aktivalt sajat . Pénziigyi
. . e e . Egyéb . >
Megnevezés netto teljesitmények A miiveletek Osszesen

. . . bevételek .

arbevétele értéke bevétele
Bérlakasok iizemeltetése 31799 0 2 642 0 34 441
Sajat tulajdonu ingatlanok iizemeltetése 46 786 0 0 12 46 798
F‘)nkorma{lyzatl sportlétesitmények 156 480 0 2609 0 159 089
izemeltetése
Onkormanyzati egyéb szolgaltatasi 21267 0 0 0 21267
feladatok
Park-, to- és koztisztasagi feladatok 173 701 0 3285 0 176 986
Ut- és jardafenntartasi feladatok 74 678 0 150 0 74 828
Egyéb vallalkozasi szolgaltatasok 7701 0 3600 0 11301
Teve’kenysegeket kiszolgalo igazgatasi 3 881 1 345 10 915 15 21156
egységek
Osszesen 521293 1345 23201 27 545 866

A tarsasag koltségszerkezete

A Tarsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegli raforditasok 45,46%-ot, a személyjellegli raforditasok
41,75%-ot, az értékcsdkkenés 4,89%-ot, az egyéb raforditasok pedig 7,87%-ot, a pénziigyi miiveletek
raforditasai 0,03% képviselnek.

A kozvetlen koltségeket tekintve a két legnagyobb koltségigényli agazat az dnkormanyzati sportlétesitmények
iizemeltetése és a park-, t0- és koztisztasagi feladatok ellatasa. A sportlétesitmények tizemeltetésének teriiletén
az anyagjellegii raforditasok képviselik a legnagyobb koltséghanyadot, 81,51%-ot. A park-, to- és koztisztasagi
tevékenység a legnagyobb személyi jellegii raforditast igénylo teriilet, a kdzvetlen éldmunka raforditas aranya
az uizletag kozvetlen koltségein beliil 69,27%.

A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek raforditasai tartalmazzak a munkahely teremtési palyazat
megvalositasa érdekében felmeriilt és tamogatott raforditdsokat is. A tevékenységekre bevételaranyosan
felosztott, - az el6zdekben emlitett raforditasokkal csokkentett - tevékenységeket kiszolgald igazgatasi
egységek raforditasainak 0sszege igy 118 175 e Ft.

(adatok ezer Ft-ban)

. .\ Személyi n . . Pénziigyi
Megnevezés Aflyag],el,legu jellegii l?rtek-’ . Egy,el’) miiveletek Osszesen
raforditasok , by csokkenés raforditasok , fer s
raforditasok raforditasai

Bérlakasok iizemeltetése 12 141 4 566 128 11 404 0 28 239
Sajit tulajdoni ingatlanok 8218 5585 4484 17 930 ol 36217
izemeltetése

Onkormanyzati

portlétesitmények 123 745 21 642 3247 3177 0 151 811
lizemeltetése

Onkormanyzati egyéb
szolgaltatasi feladatok 7045 8351 154 443 0 16193
Park-, t0- és koztisztasigi 27074 90 283 8 529 4 446 o| 130332
feladatok
Ut- & jardafenntartdsi 30 407 20938 3 884 1699 147 | 57075
feladatok
Egyéb villalkozisi 484 714 116 620 0| 1934
szolgaltatiasok
Tevékenységeket kiszolgals 36 360 73 145 5910 2760 0| 118175
igazgatasi egységek
Osszesen 245 474 225424 26 452 42 479 147 539 976
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. Vé“gf‘is Yo-
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 638 148 659 534 3,35
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 333 124 -62,76
II. Targyi eszk6zok (11-17. sorok) 564 185 585 780 3,83
igr.ogefektetett pénziigyi eszkozok (19-28. 73 630 73 630 0
B. Forgoéeszkozok (30+37+46+53. sor) 303 348 284 589 -6,18
I. Készletek (31-36. sorok) 73 495 59 969 -18,40
II. Kovetelések (38-45. sorok) 77 406 52 868 -31,70
I11. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zok (54-55. sorok) 152 447 171 752 12,66
C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57-59. sor) 2 849 3756 31,84
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 944 345 947 879 0,37
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.1231. | 2020.12.31. Vé“gf‘is Yo-

Forrasok

D. Sajat toke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 800 500 804 808 0,54
L. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 291 545 316 000 8,39
V. Lekotott tartalék 10 400 5500 -47,12
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adoézott eredmény 19 555 4308 -77,97
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 36 692 55951 52,49
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 92 309 74 730 -19,04
1. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
igr.ogbvid lejarata kotelezettségek (93-104. 92 309 74 730 119,04
s((}).r:l?)ssziv idobeli elhatarolasok (106-108. 14 844 12 390 16,53
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 944 345 947 879 0,37
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A tarsasag gazdalkodasi eredménye
(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. ‘f,zltl‘)’;fls
Ertékesités netto arbevétele 707 586 521293 26,33
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 295 1345 355,93
Egyéb bevételek 31382 23201 26,07
Anyagjellegii raforditasok 439 542 245 474 -44,15
Személyi jellegii raforditasok 210 929 225 424 6,87
Ertékesokkenési leiras 24 834 26 452 6,52
Egyéb raforditasok 43 096 42 479 -1,43
gﬁgg&%ﬁ?gm TEVEKENYSEG 20 862 6010 -71,19
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 41 -120 -392,68
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 20903 5890 -71,82
Adofizetési kotelezettség 1348 1582 17,36
ADOZOTT EREDMENY 19 555 4308 -77,97

A Tarsasag bevételei az el6z0 iizleti évhez képest 26,32%-kal csokkentek, ezzel szemben a raforditasok
csokkenése 24,86%, ezért az lizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 71,19%-kal csokkent.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
o/
Megnevezés 20191231, | 20201231, | VA% v

F. Kotelezettségek 92 309 74 730 -19,04
I1. Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
Egyéb hosszl lejaratu kotelezettség 0 0 0
II1. Rovid lejarata kotelezettségek (81 és 83-89 92 309 74730 119,04
sorok)
Vevoktdl kapott eldlegek 1524 0 -100,00
Kot’elfzz’ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 30 286 13 662 54,89
(szallitok)
R]OVld lej a,tratu kotelezettség kapesolt 11375 3162 2825
vallalkozéssal szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési

. o h 0 0 0
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 49 124 52 906 7,70

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat és idegen forrasokra alapozva eleget tett.
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Utzleti jelentés
Kovetelések
(adatok ezer Ft-ban)
A0
Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. V“ltgz‘:ls %
II. Kovetelések 77 406 52 868 -31,70
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 16 817 7706 -54,18
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 53 486 39334 -26,46
Egyéb kovetelések 7103 5828 -17,95
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
A0
Megnevezés 20191231, | 20201231, | VA0S
IV. Pénzeszkozok 152 447 171752 12,66
Pénztar, csekkek 1 888 1162 -38,45
Bankbetétek 150 559 170 590 13,30

A Tarsasag fizetoképes, likviditasi problémai nincsenek.
A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa

A Tarsasagnal 2020. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érinté esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett.

A Tarsasag munkaero-gazdalkodasa

A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2020. évben 39 f6 atlagos statisztikai
allomanyi 1étszammal latta el. A Tarsasag 2020. szeptember 1-én hajtotta végre az iizleti tervben jovahagyott
(korabbi években elmaradt, tovabba a munkavallaloi allomany lehetdség szerinti megtartasat célzd, minimalis)
alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakuldsa 2020. évben:

Megnevezés Létszam
Munkajogi nyit6 1étszam 38 16
2020. évi felvétel 8 {6
2020. évi tdvozas 7 6
Munkajogi zard 1étszam 39 16
Létszamvaltozas mértéke +1 16
Egyszertisitett foglalkoztatottak szdma 10 6

Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltoltott napok szama 441 nap

A Tarsasag 2020. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egyéb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- készpénz juttatas cafeteria rendszerben,
- Széchenyi Piheno Kartya juttatas,

- iskolakezdési timogatas,

- védészemiiveg,

- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése.
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A Tarsasag tavlati céljai

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy a tulajdondban és hasznalatiban 1évé ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1év0, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és létesitményeket
jo szinvonalon, lehetdség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind kornyezetileg fenntarthato
modon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen lizemeltesse, illetve az Alapitoi céllal
nem lizemeltetendd ingatlanok hasznositasara keressen 0j funkciot vagy azokat értékesitése.

A Tarsasag az eddig kialakitott szolgaltatasai, feladatellatasa fenntartdsa mellett a lakossag bérlakas kezelési-
, tovabbi sajat tulajdont bérlakasok kiadasat, hirdetési, parkolasi-, karbantartasi szolgaltatasai a lakossag
iranyaba torténd kiterjesztését tervezi.

Fentiekkel Osszefiiggésben a Tarsasag tovabbra is szoros egyiittmiikodést kivan megvalositani a helyi
vallalkozasokkal, illetve helyi kozmi- és épitdipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytatdé gazdasagi
szereplokkel.

A Téarsasag a varos parkolasi nehézségei megoldasa érdekében az Alapitoval egylittmiikddve alternativakat
kivan kidolgozni ezek orvoslasara. Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas részleges tehermentesitése
indulhat el, masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adddhat iizleti célt parkolo, varakozo teriiletek
kialakitasara a sziikséges szolgaltatasok biztositasaval egyiitt. A Tarsasag tervezi sajat ingatlanain
bérparkoltatasi rendszer tovabbi bovitését, mind a varos lakoovezeti részein, mind az ipari célu teriileteken,
els6sorban az ipari parkban.

A Tarsasag ingatlan-portfolidja lehetdség szerinti bdvitését tervezi, elsdsorban a kiadhato bérlakasok,
lizlethelyiségek, parkolasi teriiletek esetében.

A Tarsasag a tulajdonaban allo lakotelkeken (Alkotmany utcai épitési telkeken), mint Iehetséges
ingatlanfejlesztési teriileten, lehetdség szerint fokozatosan, teljes korii kozmii kiépitésére torekszik. ElsGsorban
a szennyvizcsatorna, ivoviz és tavhOszolgaltatas, valamint feltard utkapcsolat, tovabba villamos lekotések
tekintetében. Fontos célja a Tarsasagnak, hogy az ingatlan értékesitések elinduljanak ezen a teriileten is és
lehet6ség szerint mihamarabb megvalosuljon egy-két épitOipari kivitelezés, akar kiilsé befektetd altal. Ennek
koszonheten vélhetden nagyobb és valoban realis, fizetOképes kereslet fog mutatkozni a belsd, csaladi hazas
¢épitési Gvezetbe tartozo, épitési ingatlanok értékesithetdségére is.

Az ingatlanértékesitésekbdl befolyd bevételeket célszerii tovabbra is elsdsorban kiadhatd, bérlakasok
megszerzésre, kialakitisara, tovabba a sajat ingatlanokon kialakithatd parkolasi rendszerek tervezésére,
kialakitasara is forditani.

A Téarsasag a varosban jelenleg még hianyos (lakossagi és kozteriileti) zoldhulladék-elbanas kezelésében
kozremiikodoként kivan fellépni. Ennek keretében, mind a zoldhulladék-elszallitas, -lerakas, -kezelés és -
komposztalas tekintetében, mind pedig a csaladi hazas részeken a maganszemélyek altal igénybe vehet6 fas
szar zoldnovényzet vagasi, daralasi vallalkozasi tevékenységét is fejleszteni kivanja.

A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére programszer( fejlesztési javaslatokat
kivan kidolgozni, ezeket eljuttatni a Tulajdonos és az Onkormanyzat felé, tovabba adott esetben azok
megvaldsitasaban és lizemeltetésében is részt kivan vallalni tizleti alapon.

A park- és utfenntartasi teriileten tarsasagunk folyamatosan teljesiti szerzodéseit, de a feladatellatas -javito és
fejleszté szandékunk mellett is- varhatoan csak a szerzddéses feladatokra biztositott finanszirozas mértékéig
lesz elvégezhetd hosszabb tavon is, mindaddig, amig az Alapitdé akar palyazati vagy mas forrasokbol
fenntarthat6 és kiszamithaté modon nem tud tobb erdforrast biztositani a teriiletre.

Oroszlany, 2021. majus 10.

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.
képv. Németh Gabor vezérigazgato
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