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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkod6 bemutatasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt az Oroszldnyi Szolgéltaté Zrt-bdl tortént kivaldssal jott
1étre, miikodését 2017. janudr 1. napjan kezdte meg.

Oroszlany Viros Onkorményzata, mint kizdrélagos tulajdonos, profiltisztitasi céllal hozta 1étre az
Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositdé Zrt-t, melynek feladata a tulajdondban 1évé bérlakasok és
egyéb ingatlanok fenntartdsa és iizemeltetése, valamint az dnkormdnyzati tulajdonu sportlétesitmények
és egyéb céli onkormdnyzati ingatlanok {izemeltetése.

A profiltisztitdson tilmenden az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt, valamint a VARIKONT
Kft. tevékenységi kore hasonldsdgara tekintettel, a kizdr6lagos tulajdonos Onkormdnyzat eredeti
izletpolitikai célkitlizése volt a két tarsasag egy szervezetbe vald Osszevondsa.

A szervezeti Osszevonds elsé lépéseként az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2017.
szeptember 25. napjdn megvdsarolta a VARIKONT Kft. teljes iizletrészét annak névértékének
megfeleld 54.520 ezer forint vételdrért, majd azt beolvasztotta tirsasdgdba. A tulajdonosi dontéseknek
megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsiga a 11-09-001726/27, illetve 11-09-022244/43.
szdm alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a cégviltozdsokat (2018. december 31-i
hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgéltaté Korlétolt Feleldsségii Tarsasag
beolvadasa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé vilt.

A beolvadis, illetve szervezeti Osszevonds a feladatok célszeribb elldtdsa lehetdségét, egyuttal
szdmottevd megtakaritast eredményezett.

A Térsasdg 2018. évi mérlegbeszamoldjdnak mérlegtdbldi a két cég beolvadds utdni adatét
tartalmazzdk, az eredménykimutatds azonban csak az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt
2018. évi adatait tartalmazza, abban a Varikont Kft 2018. évi forgalmi adatai nem szerepelnek.

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé €s Hasznosité Zrt tobb, egymastol jol elkiilonithetd tevékenységi kort
gyakorol. A fobb tevékenységi csoportok az aldbbiak:

6820'08 Sajat tulajdond ingatlanok bérbeaddsa, iizemeltetése (fotevékenység)
4120'08 Lako- és nem lakdépiilet épitése

5520'08 Udiilési egyéb dtmeneti széllashely szolgéltatds

5590'08 Egyéb szallashely szolgaltatas

6810'08 Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

6831'08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832'08 Ingatlankezelés

9311'08 Sportlétesitmények miikodtetése

9329'08 Mashova nem sorolt egyéb szolgéltatds, szabadidds tevékenység
9604'08 Fizikai kdzérzetet javitd szolgaltatas

5221'08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

3600'08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas

3811'08 Nem veszélyes hulladék gylijtése

3821'08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitdsa

3832'08 Hulladék tjrahasznositdsa

4211'08 Ut, aut6palya épitése
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4299'08 Egyéb, m.n.s. épités

4311'08 Bontas

4312'08 Epitési teriilet el6készitése

4677'08 Hulladék nagykereskedelem

4759'08 Butor, vilagitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941'08 Kozuti druszallitas

6920'08 Szamviteli, konyvvizsgél6i, adoszakértdi tevékenység
7022'08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas

7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, muszaki tevékenység
7712'08 Gépjarmiikolcsonzés (3,5t felett)

7739'08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzés

8129'08 Egyéb takaritis

8130'08 Zoldteriilet-kezelés

8211'08 Osszetett adminisztrativ szolgéltatds

8219'08 Fénymadsolas, egyéb irodai szolgéltatas

8559'08 M.n.s. egyéb oktatas

Az egyszemélyi tulajdonos adatai: Oroszlidny Varos Onkorményzata (2840 Oroszlany, Rakéczi F. tt
57.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt a beszamolasi iddszakban székhelyén kivill mas
magyarorszagi telephelyen is végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek az alabbiak:

- 2840 Oroszlany, Matyaés kirdly u. 3-5.

- 2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 3.

- 2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 2.

- 2840 Oroszlany, Téancsics u. 66.

- 2840 Oroszlany, Takécs Imre ut 1/A.

- 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 59.

1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt 2019.01.01-vel 100%-os részesedést szerzett a
Létesitményeket Uzemelteté Kozhaszni Nonprofit Korldtolt Felelésségti Tarsasdgban (2840 Oroszlany,
Béanki D. u. 2/J). A tarsasdg utolsé iizleti évében a sajit tdkéje 74.612 E Ft, amelybdl jegyzett tOke
73.630 E Ft, eredménytartalék 889 E Ft, ad6zott eredmény 93 E Ft.

A gazdalkodé a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozdsban sem birt befolydssal, amely a szamviteli
eldirdsok szerint k6zos vezetésii vallalkozdsnak mindsiil.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt
mértékado befolydssal, amely a szamviteli eldirdsok szerint tarsult vallalkozdsnak mindsiil.

A gazdilkodé a fordulénapon mds, egyéb részesedési viszonyban 4ll6 véllalkozdsban nem birt
befolydssal.

A gazdilkod6 a fordulénapon az aldbbi ellen6rzott tarsasagokban rendelkezett tobbségi befolyassal
(mely 4ltal anyavéllalatnak mindsiil): Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Kft (2840
Oroszlany, Béanki D. u. 2/J.).
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt a fordulénapon egyetlen ellendrzott tarsasdgban sem
rendelkezett mindsitett tobbséget biztositd befolyassal.

A Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Kft 2019.12.31-i beszamoldja alapjdn a sajit
tokéje magasabb, mint a jegyzett tokéje, ezért a tartds részesedésre értékvesztést nem kell elszdmolni.

1.3. Ellenorzott tarsasag iranyitoi
Ellenorzés az iranyitasban

A fordul6napon mindsitett tobbséget biztosité (75%-ot meghaladd) befolydssal rendelkezd tag f6bb
adatai: Oroszldny Varos Onkormanyzata, 2840 Oroszlany, Rakoéczi F. u. 78., szavazati ardnya 100%.

Az Oroszlany Vdros Onkormanyzata 2019. 01.01-én 420 M Ft 6ssznévértékii dsszevont cimletii (420
db egyenként 1 M Ft névértékil) torzsrészvénnyel rendelkezett. A targyévi tokeemelés sordn 59 M Ft
Ossznévértékll 6sszevont cimletl (59 db egyenként 1 M Ft névérékil) torzsrészvény keriilt kibocsatasra.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt iranyitdsdban a fordulénapon részt vevd tulajdonos
konszolidélt beszamoldt nem 4llit Ossze.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei
1.4.1. A beszamoléval érintett idészak gazdalkodasanak koriilményei

Jelen beszamol6 a 2019. janudr 01. - 2019. december 31. iddszakot oleli fel, a mérleg fordulénapja
2019. december 31.

Az altalanos iizleti kornyezet a targyévben kedvezd volt, a gazddlkodads osszességében kedvezd piaci
koriilmények kozott zajlott.

1.4.2. A mérlegkészités idopontjaig ismertté valt, a COVID-19 jarvanyiigyi helyzet
gazdalkodora vonatkozo hatasai

Figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 40/2020. (III.11.) Korm.rendeletben, és az élet- és
vagyonbiztonsidgot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okoz6é humadnjarviny megel6zése, illetve a
kovetkezmények elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének életének megdvisa érdekében
elrendelt veszélyhelyzet sordn teendd intézkedésekrol sz616 41/2020 (II1.11.) Kormanyrendeletben, és a
45/2020 (III.14) Korményrendeletben foglaltakra Oroszldny Varos Polgdrmestere a vdrosi
sportlétesitmények 2020. marcius 16. napjatdl torténd bezarasardl dontott.

Mivel a sportlétesitmények iizemeltetését alapvetden az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zirt,
illetve résziizemeltetési feladatok tekintetében annak kizdrdlagos tulajdondban 4116 lednyvéllalata, a
Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft l4tja el, e dontések jelentds mértékben érintik a tdrsasig
gazdidlkoddsiat. A tulajdonos az {iizemeltetési szerzOdések oly moédon torténd feliilvizsgalatat
kezdeményezte, melynek alapjan a sportlétesitmények alapszintli (6rzés-védelemre, dllagmegévasra)
fenntartdsdra van mod. Emiatt az ilizemeltetésre vonatkozd rendszeres szerzodéseink tobbségének
szlineteltetését kezdeményeztilk. A Térsasdgnak a szerzddések felmonddsa, sziineteltetése okédn
varhat6an bdnatpénzzel, kartéritési igénnyel nem kell szdmolnia. Feltételezve, hogy 2020.09.01-t61
normdl tizemmodban mukoddhetnek a létesitmények, a varhaté arbevétel kiesés mintegy 54 M Ft-ra
becsiilhetd. Az tizemszert dllapotban minden bizonnyal bekovetkezd hatranyok, illetve az djrainditas
jovObeni varhatéan felmeriild koltségeire a Tarsasdg céltartalékot képzett.

A park- és utfenntartdsi teriileten tarsasdgunk folyamatosan teljesiti szerzddéseit, a veszélyhelyzet
elharitdsa miatt esetenként tobbletfeladatok meriilhetnek fel. Elképzelhetd azonban, hogy e
feladatelldtds is csak a legsziikségesebb fenntartdsi munkdk elvégzésére, illetve a balesetveszély
elhdritdsdra korldtozddik a jovOben - a megbizé dnkormdnyzat finanszirozési képességének esetleges
negativ valtozasa esetén.
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Széles korben érzékelhetd, hogy a koronavirus terjedése miatt egyre tobb munkavallalé vesziti el
munkahelyét, ezért az ismert prognézisok szerint aprilis-mdjus hénapokban telepiilésiinkdn is
tomegessé vdlhat a munkanélkiiliség, igy csokken a lakossag fizetOképessége.

Vérhat6, hogy az Onkormdnyzati és sajat tulajdond bérlakdsok, valamint az egyéb bérbe adott
ingatlanok bérleti dijanak csokkentésére irdnyuld kérelmek keriilnek -elSterjesztésre, illetve
valészintisithetd, hogy novekvé mértékli bérleti dij hatralékok keletkeznek. Emiatt a Térsasig
céltartalékot képzett a jovében varhatéan elszamoldasra keriild értékvesztés fedezetére.

Mivel a Tarsasag telephelyein is novelni kell a fertdtlenitések és takaritdsok gyakorisdgat, a Tarsasag
ezek megnovekedett koltségeire is képzett céltartalékot.
1.5. A beszamolé kozremiikodoi

A beszamol6 elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitdsdval megbizott személy okleveles
konyvvizsgdloi képesitéssel bir, a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara tagja, a tevékenység ellatasara
jogosité engedéllyel (igazolvdnnyal) rendelkezik.

Név: Kontschén Eva
Cim: 2840 Oroszlany, Radnéti M. u. 25.
Regisztracios szam: 000239

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt szdmviteli beszdmoldjat (a mérleget, az
eredménykimutatdst és a kiegészitd mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt képviseletére jogosult alabbi személy koteles alairni:

Név: Németh Gabor
Cim: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 25. 1I/5.

A gazdilkodasi formahoz eldirt, vagy mas jogszabdlyi kotelezettség alapjan a targyévi beszdmold
szabdlyszeriiségét, megbizhatdsagat és valddisdgat konyvvizsgalé ellendrizte. A beszamol6t hitelesitd
konyvvizsgdlé megbizdsanak jellemzOi, neve, cime és kamarai tagsdgi szama: ASC Addszakértd és
Pénziigyi- Gazdasagi Tandcsad6 Kft (2890 Tata, Orszaggytlilés tér 3.) nyilvantartdsi szdma: 001202. A
kijelolt kdnyvvizsgalo:

Név: Stamler Jdnosné
Cim: 2835 Tata, Szabadsédg u. 9/c.
Regisztracids szam: 000312

1.6. Beszamolo6 nyilvanossaga

A szdmviteli beszdmol6 és az ahhoz kapcsolddé kiegészitd informacidk, jelentések a jogszabalyok altal
eldirt nyilvanossdgon tul a székhelyen is mindenki szdmdra megtekinthetok. A székhely pontos cime:
2840 Oroszlany, Banki Dondt utca 2/J. A szamviteli beszdmol6t a tarsasdg honlapjan is kozzé kell
tenni, a honlap elérhetdsége: www.oihzrt.hu.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és
szabdlyai szerint vezeti. A szdmviteli informacids rendszer kialakitdsa és miikodtetése, a beszdmold
Osszedllitdsa megbizott kiilsd szolgéltatd feladata. A szdmviteli szolgdltatdst nyujté szervezet fobb
adatai, jellemz6i az aldbbiak: KALKULATOR Kft (2840 Oroszlany, Radnéti M. u. 14. addszdm:
10391389-2-11)
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2.2. A konyvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoléban az adatok eltérd jelolés hidnyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatdlyos magyar szamviteli elirdsok és az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd
Zrt kialakitott szamviteli politikdja szerint keriilt 6sszedllitasra, a torvény el6irdsaitol valo eltérésre okot
ado koriilmény nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az Oroszlanyi Ingatlankezelé é€s Hasznositd Zrt szamviteli politikdjaban olyan valtozas
nem tortént, amely a valds €s megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyésolta volna.

2.5. Beszamol6 valasztott formaja és tipusa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt a targyiddszakra az el6z0 iizleti évhez hasonléan éves
beszdmolot készit.

Az eredmény megéllapitdsdnak valasztott modja az el6z8 iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt az eldz0 iizleti évhez hasonldan a beszdmoldban a
mérleget A véltozatban 4llitotta Ossze.

A magyar szdmviteli szabdlyok szerint jelen szdmviteli beszdmol6é csak magyar nyelven Kkeriilt
Osszeallitdsra. Ezen el6irds alapjdn a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvli szoveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvil szoveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt a szdmviteli beszamoldval 6sszhangban a hatalyos
eldéirdsoknak megfeleld tartalommal iizleti jelentést is készit, melynek nyilvdnossagat az eldirdsoknak
megfelelden biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités idOpontjdig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi
események, koriilmények hatdsait a beszdmold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idOpontja a
mérleg fordulénapjat kdvetd év marcius 31.

2.8. Jelentos osszegii hibak értelmezése

Jelentds 0sszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkoz6 hibdk hatdsa, ha a sajat
toke valtozdsai abszolut értékének egylittes Osszege a vizsgdlt iizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, de legaldbb az 1 M Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a tdrgyévi beszdmoldban nem a targyévi adatok kozoétt, hanem
elkiilonitetten, e€l6z0 évek mdodositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Kivételes nagysagu, eléfordulasu tételek

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld é€s Hasznositd Zrt tevékenysége sordn kivételes nagysagu az a bevétel,
koltség, raforditds, amely Osszegszerlien meghaladja a 20 M Ft, vagy ennek megfeleld deviza 0sszeget.
Kivételes el6forduldsnak az tekintendd, ha az iigylet a szokdsos iigymenetnek nem része, és egyéként
sem az {izleti évben, sem az azt megeldz6 évben nem fordult eld.
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2.10. Devizas tételek értékelése

A beszdmolé devizanemétdl eltérd pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszdmol6 devizaneméért vasdrolt valutdt, devizdt - valamint bevételek és
raforditdsok értékének meghatdrozdsa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szdmviteli politikdban rogzitett médon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizadrfolyamon torténik.

2.11. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhaté hasznélata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkodlcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - dltaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnydban torténik. Az
értékcsokkenési leirds elszamolasa idéardnyosan (linedris leirdasi médszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leirds elszdmoldsdra - mind a f6konyvben, mind a kapcsolédé analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszdmoldsra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapoz6
eseménnyel egyidejlileg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékcsokkenési leirasa

A 100 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekertiilési értékkel biré vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszko6zok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési
lefrasként egy Osszegben elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirdst tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 0sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha az
eszkoz hasznos élettartama végén vdrhatéan realizdlhat6 értéke valdsziniisithetden nem haladja meg a
500 E Ft-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmoldsa szempontjdbdl a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiillonbozet meghaladja az 500 E Ft-ot,
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamoldséra - az el6z6 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil az 500 E Ft-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az dltaldnos szabalyok
szerint torténik.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazisa

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a
mérlegben sem értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.
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2.15. Valos értéken torténo értékelés

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem
kivan élni, igy a mérlegben ehhez kapcsolédéan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés
értékelési tartaléka nem szerepel, az eredménykimutatds ehhez kapcsoléddan értékelési kiillonbozetet
nem tartalmaz.

2.16. Vasarolt készletek értékelése

A viasarolt készletek a mérlegben - az el6z4 iizleti évhez hasonléan - a FIFO mdédszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés sordn ugy kell eljarni, hogy a leltdrban szerepld készleteket a legutébbi
beszerzések egységdrain kell szdmba venni, feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett
készletek keriiltek els6ként felhaszndldsra.

2.17. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelési készletek a mérlegben - az el6zd iizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges
eldallitasi értéken (kozvetlen onkoltségen) jelennek meg.

2.18. Céltartalék-képzés szabalyai

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére,
valamint a varhat6, jelentds, iddszakonként ismétlodo jovObeni koltségekre céltartalékot az altalanos
szabdlyok szerint képez.

2.19. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrdsok leltdrozdsa az eszkozok és forrdsok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az
altalanos szabdlyoknak megfeleléen torténik, a leltdrozds szabdlyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.20. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szdmviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabdlyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabdlyai az el6zd lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.21. Onkoltségszamitas szabalyai

A sajat eloallitdsu termékek, végzett szolgaltatasok Onkoltségének megallapitdsa Onkoltség-szamitasi
szabdlyzat szerint torténik.

3. Elemzések

3.1. Mérlegadatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyiddszak Abszolit
idészak véltozds
ESZKOZOK (aktivak)

A. Befektetett eszkozok 555174 638 148 82974
AL Immaterialis javak 492 333 - 159
AJIL | Targyi eszkozok 554 682 564 185 9503
A.IIL. | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 73 630 73 630
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1000HUF El6z6 Térgyidészak |  Abszolit
idészak véltozas

B. Forgéeszkozok 374 225 303 348 -70 877
B.L Készletek 71 888 73 495 1607
B.IL. | Kovetelések 170 069 77 406 -92 663
B.IIL | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 132 268 152 447 20179
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 663 2 849 2186

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 930 062 944 345 14 283

FORRASOK (passzivak)
D. Sajat téke 721 944 800 500 78 556
D.IL Jegyzett toke 420 000 479 000 59 000
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
D.IIIL. | Téketartalék 0 0 0
D.IV. |Eredménytartalék 296 724 291 545 -5179
D.V. | Lekotott tartalék 3450 10 400 6 950
D.VL | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VIL. | Adézott eredmény 1770 19 555 17 785
E. Céltartalékok 29 473 36 692 7219
F. Kotelezettségek 160 261 92 309 -67 952
F.I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0 0
F.II. | Hosszii lejarata kitelezettségek 0 0 0
F.III. | Rovid lejarati kotelezettségek 160 261 92 309 -67 952
G. Passziv idébeli elhatarolasok 18 384 14 844 -3 540

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 930 062 944 345 14 283

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszk6zok (adatok %-ban) El6z6 id6észak | Targyidészak
Befektetett eszkozok 59.69 67.58
Immateriélis javak 0.05 0.04
Targyi eszkdzok 59.64 59.74
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0.00 7.80
Forgoéeszkozok 40.24 32.12
Készletek 7.73 7.78
Kovetelések 18.29 8.20
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkdzok 14.22 16.14
Aktiv idébeli elhatarolasok 0.07 0.30
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet

[EsBo program]



Forrasok (adatok %-ban) El6z06 id6észak | Targyidészak
Sajat téke 77.62 84.76
Jegyzett t6ke 45.16 50.72
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0.00 0.00
Toketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 31.90 30.87
Lekotott tartalék 0.37 1.10
Ertékelési tartalék 0.00 0.00
Adézott eredmény 0.19 2.07
Céltartalékok 3.17 3.89
Kotelezettségek 17.23 9.77
Hitrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszi lejdrati kotelezettségek 0.00 0.00
Rovid lejdrati kotelezettségek 17.23 9.77
Passziv id6beli elhatarolasok 1.98 1.57
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00
3.3. Vagyoni helyzet

A targyi eszkdzok és immateridlis javak nettd értéke (haszndlhatésdgi foka) az el6z6 évben a bruttd
érték 96.2 %-at, a targyévben 92.6 %-it tette ki.

A targyévben beszerzett targyi eszkdzok és immateridlis javak brutt6 értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizacié 150.1 %-ét teszi ki.

A befektetett eszkdzok zar6 dllomanyét a sajat toke az el6z6 évben 130.0 %-ban, a targyévben 125.4 %-
ban fedezte.

A készletek finanszirozdsara az el6z6 évben 1,004.3 %-ban, a targyévben 1,089.2 %-ban a sajat t6ke
nyujtott fedezetet.

A készletek forgdsi sebessége (az egy naptari napra jutd drbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 45.3
nap, a targyévben 37.9 nap volt.

A vevldallomany édtlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
18.4 nap, a targyévben 8.7 nap volt.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 78,556 E Ft értékkel, 10.9 %-kal novekedett. A sajét t6kén beliil a
jegyzett toke az el8z6 évhez képest 59,000 E Ft értékkel, 14.0 %-kal novekedett.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt sajat toke ardnya az Osszes forrdson belill az el6z6
évben 77.6 %, a targyévben 84.8 %. A gazdalkodo tokeerdssége nott.

A Kkotelezettségek az el6zd évben a sajat toke 22.2 %-at, a targyévben 11.5 %-at tették ki. A
tokeszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt kotelezettségei az el6z6 évhez képest 67,952 E Ft
értékkel, 42.4 %-kal csokkentek. Ezen beliil a rovid lejaratd kotelezettségek ardnya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok dllomdnya 20,179 E Ft értékkel, 15.3 %-kal novekedett.

A rovid tavu likviditast jellemzd likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszk6zok
egyiittes értékének a rovid lejaratu kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 1.89, a
targyévben 2.49 volt. A gazdalkodas rovid tavi finanszirozasa biztositott.
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A rovid tavu likviditast befolyédsol eszkozok ardnya az Osszes eszkdzon beliil az el6z6 évben 32.5 %, a
targyévben 24.3 % volt.

A hosszu tavu likviditdsi rata (a forgéeszkdzoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z6
évben 2.34, a targyévben 3.29 volt. A hosszu tavu likviditas javult.

A kinnlevdség realizdldsdval a kotelezettségek 83.9 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszkdzok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkdzok) teljes mértékben fedezték
a kotelezettségeket.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, tigy erre 48 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.5. Eredménykimutatas adatok valtozasa

Az Eredménykimutatas adatainak dsszehasonlitdsdhoz az el6z6 idészak adatait novelni kell a
2018.12.31-dikén beolvadt tarsasag 2018. évi bevételeivel, koltségeivel raforditdsaival, és
csOkkenteni kell az egymas részére kibocsatott szamlak forgalmi adataival. Az igy nyert el6z6
id6szaki korrigélt adatok 6sszehasonlithatéak a targyidészak adataival.

1000HUF OIH Zrt Korrigalt Targyiddszak | Viltozds
2018. év | el6z6 idoszak Y0-ban
L Ertékesités nett6 arbevétele 274 282 580 188 707 586 21.96
1L AKktivalt sajat teljesitmények értéke 0 1027 295 -71.28
04 Sajat eléallitasi eszkozok aktivalt értéke 1027 295 -71.28
II1. Egyéb bevételek 29 175 32455 31382 -3.31
IILa. | ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 48 480.00
05. Anyagkoltség 31 809 31998 67 147 109.85
06. Igénybevett szolgaltatasok értéke 167 000 253 567 332296 31.05
07. Egyéb szolgéltatdsok értéke 2958 7102 6 668 6.11
08. Eladott druk beszerzési értéke 0 0 118 1180
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 5541 28 634 33313 23.33
IV. Anyagjellegii raforditasok 207 308 353110 439 542 24.48
10. Bérkoltség 40 822 135319 166 120 22,76
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 5401 14 789 15 857 7.22
12. Bérjarulékok 9 087 26 847 28 952 7.84
V. Személyi jellegii raforditasok 55 310 176 955 210 929 19.20
VL Ertékesokkenési leiras 10 554 24 953 24 834 -0.48
VIL Egyéb raforditasok 28 300 49 757 43 096 -13.39
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1.985 8 895 20862 | 134.54
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 8 10 41 310.00
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0 0.00
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 8 10 41|  310.00
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1993 8 905 20903 | 134.73
X. Adofizetési kotelezettség 223 1143 1348 17.94
D. ADOZOTT EREDMENY 1770 71762 19555 151.93
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3.6. Jovedelmezoség

A gazdilkod6 Osszes, teljes naptari évre szamitott korrigdlt bevétele az el6z6 évben 613.680 E Ft, a
targyévben 739,304 E Ft volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 125,624 E Ft értékkel, 20.5 %-
kal novekedett.

A gazdilkodd teljes naptdri évre szdmitott korrigdlt arbevétele az el6zé évben 580,188 E Ft, a
targyévben 707,586 E Ft volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 127,398 E Ft értékkel, 22.0 %-kal
novekedett.

Az adézott eredmény az el6zd évben a mérlegféosszeg 0.8 %-at, a tdrgyévben a 2.1 %-4t teszi ki.

Az adézott eredmény és a jegyzett toke ardnya (a jegyzett téke hozama) az el6z6 évben 1.8 %, a
targyévben 4.1 % volt.

Az adoézott eredmény €s a sajat toke ardnya az el6z6 évben 1.1%, a targyévben 2.4 % volt.
Ezer forint drbevételre jutd adézott eredmény az el6z6 évben 13 Ft, a targyévben 28 Ft volt.

Az Osszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 13 Ft, a targyévben 26 Ft adézott eredmény
jutott.

A befektetett eszk6zok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 14 Ft, a targyévben 31 Ft
addzott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegli raforditdsra juté adozott eredmény az el6z6 évben 44 Ft, a targyévben 93 Ft
volt.

A miikodés egy naptdri napjara jut6 arbevétele az el6z6 évben 1,590 E Ft, a targyévben 1,939 E Ft volt.

Az dsszevont adézott eredmény az el6zd évben 7.762 E Ft, a targyévben 19,555 E Ft volt. Az el6z6
évhez képest az addzott eredmény 11,793 E Ft értékkel novekedett.

3.7. Cash flow-kimutatas

Megnevezés (1000HUF) El6z06 id6szak | Targyidoszak

I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) 129 508 55 380
la. | Adozés el6tti eredmény + 1993 20903

ebbdl: mitkédésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds, 0 13 520
1b. | Korrekcidk az adézés eltti eredményben + 0 -11 861
1. | Korrigdlt ad6zds el6tti eredmény (la+1b) + 0 9042
2. | Elszamolt amortizdci6 + 10 554 24 834
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 0 3205
4. | Céltartalék képzés és felhasznélds kiilonbozete + 7 027 7219
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + =795 -1210
6. | SzAllit6i kotelezettség valtozasa + -6 798 5726
7. | Egyéb rovid lejdratd kotelezettség véltozdsa + 120 354 -75 154
8. | Passziv idébeli elhatdroldsok véltozdsa + 18 083 -3 540
9. | Vevbkovetelés valtozdsa + -8 304 80504
10. | Forgbeszkodzok (vevOkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véltozasa + -12 265 8 336
11. | Aktiv id6beli elhatdroldsok véltozdsa + -341 -2 186
12. | Fizetett ad6 (nyereség utén) - 0 1396
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
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Megnevezés (1000HUF) El6z06 id6szak | Targyidoszak
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -6 051 -107 291
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -11 728 108 501
15. | Befektetett eszkozok eladdsa + 5677 1210
16. | Hosszi lejdratra nytjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0
megsziintetése, bevaltdsa + 0
17. | Hossziu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -52 222 72 090
19. | Részvénykibocsatds, tokebevonds (t6keemelés) bevétele + 0 59 000
20. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsdnak bevétele 0 0
+
21. | Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 13 520
23. | Részvénybevonds, tékekivonds (t6keleszallitds) - -52 222 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 430
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11. sorok) + 71 235 20179
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 71 235 20179

A Cash flow kimutatasban az 1.b Korrekciok az adézas el6tti eredményben soron szerepld
tételek:

- Véglegesen kapott miikodési tdimogatds -13 520 E Ft

- Véglegesen atadott pénzeszkozok 430 E Ft
- Befektetett eszk6zok eladasdnak pii. eredményébol

nem a targyévhez kapcsolddé osszeg 1228 E Ft

- Egyéb korrekcids tétel kerekitésbol 1 EFt

Osszesen: -11 861 EFt

4. Mérleghez kapcsolodo Kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A kordbbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiild
hibédt nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi id0szakra vonatkozéan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besoroldsa
bemutatdst kivdnna.
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4.3. Osszehasonlithatésag
Ossze nem hasonlithaté adatok

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt mérlegében az adatok - az esetleges jogszabdlyi

valtozdsok miatti dtrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6z6 iizleti év megfeleld adatdval.
Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z0 iizleti évhez képest - az esetleges jogszabdlyi valtozdsok miatti dtrendezéseken

tdl - az egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése sajat hatdskdrben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt az eladdsra szdnt druk kozill a targyi eszkozok kozé lett atsorolva 665 E Ft értéki
eszkoz.

Ertékelési elvek valtozisa

Az el6zd uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eldirdsok
véltozdsain tdl - nem véltoztak.

4.4. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt a mérleg arab szdmmal jelzett tételei Osszevondsdnak
lehet6ségével a targyévben nem élt.

Uj tételek a mérlegben
A targyévi beszdmoldban az eldirt sémadn tdl 4j mérlegtételek nem szerepelnek.
Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovdbbtagoldsdnak lehetdségével az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt a
targyidészakban nem élt.

4.5. Valos értéken torténo értékelés bemutatasa
Pénziigyi instrumentumok

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt pénziigyi instrumentumait sem az el6z6 évben, sem a
targyévben valds értéken torténd értékelés cimen nem értékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznosit6 Zrt a valds értéken torténd értékelés
lehet6ségével nem é€lt, igy a piaci érték (jelenérték) meghatdrozasanak maédjat nem hatdrozta meg.

Valos értékelés értékelési kiilonbozetei

A beszdmoldban valés értéken torténd értékelés értékelési kiilonbozete egyetlen pénziigyi
instrumentum esetében sem szerepel.

Valos értékelés értékelési tartalékai

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt,
igy a sajat tékében e cimen értékelési tartalék nem szerepel.
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4.6. Mérlegen Kiviili tételek
Nyitott szarmazékos iigyletek

A gazdilkodénak a mérlegben nem latsz6, a mérleg forduldnapjdig le nem zart tigyletek miatti fiiggo,
vagy biztos (jovObeni) kotelezettsége nincs.

Nem latsz6 jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.7. Befektetett eszkozok

Brutté érték alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkozok brutté értékének alakuldsdt mutatja be mérlegtételenként az
alabbi tablazat:

Meérlegtétel (1000HUF) Nyit6 Novekedés | Csokkenés | valtozdsbol Zar6
atsorolds

Alapitds-dtszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 1019 343 0 0 1362
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javakra adott
eldlegek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak dsszesen 1019 343 0 0 1362
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsol6dd
vagyoni értékii jogok 500 292 885 1228 0 499 949
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 42 858 22772 0 0 65 630
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 28910 9222 0 665 38 132
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhdzasok, feldjitasok 475 4 064 0 0 4539
Beruhézésokra adott ellegek 1750 0 1750 0 0
Targyi eszkozok osszesen 574 285 36 943 2978 665 608 250
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az aldbbi tdblizat:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zar6
atsorolds

Alapitds-dtszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 527 502 0 0 1 029
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak Gsszesen 527 502 0 0 1029
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 11113 5757 0 0 16 870
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmivek 26 10993 0 0 11019
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 8 464 7582 0 0 16 046
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhdzdsok, feldjitasok 0 130 0 0 130
Targyi eszkozok dsszesen 19 603 24 462 0 0 44 065
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési lefrds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tdblazat:

Meérlegtétel (1000HUF) Linedris Degressziv Telj.ardny Egyéb Osszesen
Alapitds-dtszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 398 0 0 104 502
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak Gsszesen 398 0 0 104 502
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsol6dd
vagyoni értékli jogok 5757 0 0 0 5757
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 10 504 0 0 489 10 993
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 5303 0 0 2279 7 582
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 21 564 0 0 2768 24 332
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt
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Terven feliili értékcsokkenés

A targyévi terven feliili értékcsokkenési leirds alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tdblazat.

Mérlegtétel (1000HUF) Terven feliili Visszairds
écs.

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javak 0sszesen

ebbdl: kozvetleniil kornyezetvédelmi célu

Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékii jogok

Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

el el ool e - BelHel ol ol ]

Tenyészéllatok

—_
(O8]
(e}

Beruhdzésok, feldjitasok

Targyi eszkozok osszesen 130

o @ O 000 o0 o e oo o oo

ebbdl: kozvetleniil kornyezetvédelmi célu 0
Ertékcsokkenési leiras utélagos médositasa
A terv szerint elszdmoldsra keriil§ értékcsokkenés megvaltoztatdsdra a targyiddszakban nem keriilt sor.
Ertékcsokkenési leiras jbéli megallapitasa
Terven feliili értékcsokkenési lefrds elszdmoldsa vagy annak visszairisa kapcsdn a beszdmoldsi

1ddszakban terv szerinti értékcsokkenési leirds ismételt megdllapitdsdra egyetlen eszkdz esetében sem
kertilt sor.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld targyi eszkozok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek Osszege €s
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 483 079
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 54 611
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22 086
5. Beruhazdsok, feldjitdsok 4409

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld befektetett pénziigyi eszk6zok koziil a jelentésnek mindsiilé targyiddszaki tétel
0sszeg az aldbbi tdbldzatban keriil bemutatasra:

Befektetett pénziigyi eszk6zok jelentds tételei (1000HUF) ‘ Osszeg
Tartés, 100%-os részesedés a Lésitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Kft-ben | 73 630
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt mérlegében a befektetett pénziigyi eszkdzokhoz
kapcsol6ddan nyilvantartott értékvesztés sem az el6zd iizleti évben, sem a tirgyévben nem szerepel,
ilyen cimen visszairdsra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszkdzok konyv szerinti értéke (73 630 E Ft) alacsonyabb,
mint a fordulonapi valds értéke (74 612 E Ft) emiatt értékvesztés elszdmoldsdra nem volt sziikség.

Tartésan adott kolesonok kapcsolt vallalkozasoknak

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasoknak tartésan adott kolcson jogeimen kdvetelés nem allt fenn.

4.8. Forgoeszkozok
Készletek értékvesztései

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt mérlegében a készletekhez kapcsoldddan nyilvéntartott
értékvesztés sem az eldzo iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem
kertilt sor.

Készletek jelentos tételei

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Készletek jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Anyagok 5663
5. Aruk 67 832

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolddd értékvesztések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tablazat:

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerinti | Targyidészaki értékvesztés Halmozott
érték érték elszamolas visszairas értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgéltatasbol (vevok) 20 509 16 817 3123 48 3692
Kovetelések kapcsolt
vallalkozdsokkal szemben 53 486 53 486 0 0 0

Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo
véllalkozdssal szemben 0 0 0 0 0

Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal

szemben 0 0 0 0 0
Viltokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 7103 7103 0 0 0
Kovetelések dsszesen 81 098 77 406 3123 48 3692
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kovetelések megoszldsa az aldbbi:

Partner (1000HUF) Osszeg
Oroszldny Viros Onkormanyzatdval szembeni
vevokovetelés 53232
Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Kft-vel
szembeni vevokovetelés 254
Egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal szemben 0
Osszesen: 53 486

Kovetelések jelentos tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblzat(ok)ban keriilnek bemutatdsra:

Kovetelések (1000HUF) El6z6 idészak Térgyid6szak
Kovetelések dsszesen 170 069 77 406
Vevok 29 293 16 817
ebbdl : vevoi értékvesztés 703 3692
Kapcsolt vallalkozissal szemben 123 065 53 486
-Vevokovetelés 25729 49 484
-Kovetelés garancialis biztositék miatt 23 706 4002
-LUN vételdr eldleg 73 630 0
Egyéb kovetelések 17 711 7103
Adott eldlegek 963 0
Szallitokkal szembeni tdlfizetés 51 0
Munkavallalokkal szemben 56 23
NAV-al szembeni addkovetelés 13 543 80
Jar6 tdmogatds kp-i alapbél 806 1181
Kauci6 TéncsicsM.u. 59. 762 762
Bank- és SZEP kartydk miatti kovetelés 0 93
Levonhaté AFA elhatérolds 220 4958
Gépjarmiiado, ipariizési ado 700 6
Egyéb 610 0

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt mérlegében a forgatdsi célu értékpapirokhoz
kapcsoldddan nyilvantartott értékvesztés sem az eldzd iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel,
ilyen cimen visszairdsra nem keriilt sor.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek Osszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
[EsBo program]



-19-

Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) El8z06 iddszak | Téargyiddszak
1. Pénztér, csekkek 1334 1 888
2. Bankbetétek 130934 150 559

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az addsndl vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6zd évben, sem a tdrgyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idObeli elhatdroldsanak jelentdsebb Osszegei, és azok idobeli alakuldsa az aldbbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Arbevételek, egyéb bevételek elhatdroldsa 472 1923
Osszesen: 472 1923

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idObeli elhatdroldsként kimutatott koltségek és raforditdsok jelentdsebb Osszegei, és azok
alakuldsa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Koltségek, raforditdsok elhatdroldsa 191 926
Osszesen: 191 926

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv idébeli elhatdroldsként kimutatott halasztott raforditdsok sem az el6zd évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

AKktiv idébeli elhatarolasok jelentos tételei

A mérlegben szerepld aktiv id6beli elhataroldsok koziil a jelentésnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv id6beli elhatdroldsok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
Bevételek idobeli elhatarolasa
- 2020. évben tovdbbszamlazott 2019. évi koziizemi dijak 1 804
Koltségek, raforditasok idébeli elhatarolasa
- 2019. évben kifizetett 2020. évi bérleti dijak 448
- 2019. évben kifizetett 2020. évi biztositasi dijak 401
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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4.10. Sajat toke
Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat toke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozdsok okait mutatja be az alabbi tiblazat:

Toékeelem 1000HUF El6z6 iddszak | Targyiddszak Valtozas Viltozas indoka
Oroszlany Viros Onkormanyzata
Jegyzett t8ke 420 000 479 000 59 000 | tokeemelése
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
Toketartalék 0 0

Az el6z0 évi Addzott eredmény
novelte, a Lekotott tartalék
valtozasa csokkentette

Eredménytartalék 296 724 291 545 -5179

El6z6 iddszaki felhaszndldsra
Lekotott tartalék 3450 10 400 6 950 | kerillt, targyiddszakban 4] lekotés
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény 1770 19 555 17 785 | Eredménykimutatds szerint
Sajat t6ke dsszesen 721 944 800 500 78 556

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett tOke Osszege az el6zd idOszakban és a targyiddszakban is valtozott. Az el6zd évben a
tarsasdg és a leanyvéllalata, a VARIKONT Kft beolvadéssal egyesiilt, az dsszevont, korrigdlt jegyzett
toke 420.000 Ft lett. A 2018.12.31. ddtummal tortént beolvadds sordn a tarsasdg egyik korédbbi
tulajdonosa, a Vértesi Erémi Zrt nem kivant részt venni az egyesiiléssel 1étrejott tarsasdgban. Az
egyesiilési vagyonmérleg készitése soran a 2018. évben kilépd tag 51.000 E Ft jegyzett tokerésze utn a
sajat t0kébol rd juté vagyonhanyad alapjdn 84.548 E Ft fizetési kotelezettséget dllapitottak meg,
amelyet a tdrsasag 2019. évben pénzeszkozben teljesitett. Ennek részbeni fedezetére Oroszlany Viros
Onkormanyzata 2019. 02. hénapban megemelte a jegyzett tokét 59 000 E Ft-tal, a tobbi pénzeszkozt a
tarsasig sajat forrasaibol biztositotta. gy az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt jegyzett tokéje
420.000 E Ft-rél1 479.000 E Ft-ra nétt.

Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke
A jegyzett téke 100 %-ban Oroszldny Varos Onkorményzata éltal jegyzett 6sszeget tartalmaz.
Kibocsatott részvények

Az Oroszlany Varos Onkorményzata 2019. 01.01-én 420 M Ft 6ssznévértékii dsszevont cimletii (420
db egyenként 1 M Ft névértéki) torzsrészvénnyel rendelkezett. A targyévi tOkeemelés soran 59 M Ft
Ossznévértékll 6sszevont cimletli (59 db egyenként 1 M Ft névérékil) torzsrészvény keriilt kibocsatasra.

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett téke nem
szerepel.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jelolve a téketartalékbodl illetdleg az eredménytartalékbdl lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az aldbbiak:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Toke- Eredmény-

Jogcim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
Sajat elhatdrozds alapjdn, fejlesztési tartalék cimén 10 400
Osszesen: 0 10 400

Ertékelési tartalék jelentés tételei
A mérleg targyid3szaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.
Ertékhelyesbitések alakulasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével,
nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt forduldnapi sajat tokéje a jogszabalyokban eldirt
téokekovetelményeknek mindenben eleget tesz, a véllalkozés folytatdsdhoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.11. Céltartalékok
Céltartalékok - varhaté kotelezettségekre

A viérhatd kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és -felhaszndlds alakuldsdt mutatja be
jogcimenként az aldbbi tablazat.

Jogcim (1000HUF) Nyitd Céltartalék Zar6
képzés felhaszn.
Garancidlis kotelezettségre 17 432 3143 13 429 7 146
Osszesen: 17 432 3143 13 429 7 146

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A jovobeni koltségekre képzett céltartalék dsszege az el6z6 évi 6sszegtdl 1ényegesen nem tér el. Az e
jogcimen tortént céltartalékképzés és -felhaszndlds alakuldsit mutatja be az aldbbi tdbldzat:

Jogcim (1000HUF) Nyit6 Céltartalék Zaro
képzés felhaszn.
Céltartalék jov6beni koltségekre 12 041 17 505 0 29 546
Osszesen: 12 041 17 505 0 29 546

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben szerepld, el6zdekben bemutatott céltartalékok koziil a tulajdonos Oroszldny Véros
Onkormanyzatdval szembeni kotelezettségekre képzett céltartalékok az aldbbiak:

Jogcim (1000HUF) Nyit6 Céltartalék Zar6
képzés felhaszn.
Garanciélis céltartalék 17 432 3143 13 429 7146
Céltartalék jov6beni koltségekre 12 041 7186 0 19 227
Osszesen: 29 473 10 329 13 429 26 373
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Céltartalékok a COVID-19 virus kovetkezményei miatti jovobeni koltségekre

Jogcim (1000HUF) Nyité Céltartalék Zéar6
képzés felhaszn.
Sportlétesitmények djrainditdsa 0 3 000 0 3000
Hatralékos vevoallomany értékvesztése 0 1 800 0 1 800
Tisztitészer tobblet felhasznélds 0 1 500 0 1500
Osszesen: 0 6 300 0 6 300

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az elézd évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltdk.

4.12. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévd futamideje tobb mint 6t év.
Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb Gsszegben visszafizetendé kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsdtds miatti tartozds, valtdtartozds vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd 0sszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.
Hosszi lejarata kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazds alapjan kezelésbe vett, az éllami vagy
onkormdnyzati vagyon részét képezd eszk6z nem szerepel, igy ahhoz kapcsoléddan egyéb hosszi
lejaratu kotelezettség sem keriilt kimutatésra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszd lejaratd kotelezettségeknek a fordulénapot kovetd egy éven beliil esedékes
torlesztése dtsoroldsdra nem keriilt sor.

Rovid lejarata kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejaratu kotelezettségek koziil a jelentésnek mindsiilod targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazatban keriilnek bemutatésra:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Rovid lejarata kotelezettségek (1000HUF) El6z6 id6szak Targyidészak
Rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 160 261 92 309
Belfoldi vevoktél kapott elélegek 1524
Kotelezettségek aruszall. és szolgaltatasbol (belfoldi szallitok) 24 560 30 286
Rovid lejaratia kot. kapcsolt vallalk. szemben (aldbbi tabla) 25182 11 375
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 110 519 49 124
ebbol
Munkavillalékkal szemben 2439 7557
NAYV felé fenndllo tartozds 16 756 20177
Helyi ad6 562
Letiltds dolgozoktdl 311
Bérlakdsokkal kapcsolatos kaucidk 5750 5097
Fizetendé AFA elhatdrolds 14 857
Kilép6 tag (VERT Zrt) részére jaré vagyonhanyad 84 548 0
Egyéb 1026 563

Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni rovid lejarati kotelezettségek megoszldsa az
alabbi:

Partner (1000HUF) Osszeg
Oroszlany Viros Onkorményzatdval szembeni szallit6i tartozds 19
Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszni Nonprofit Kft-vel
szembeni sz4llit6i tartozds 11 356
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 11375

4.13. Passziv idobeli elhatarolasok
Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatdroldsdnak jelentdsebb Osszegei, és azok iddbeli alakuldsa az aldbbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Befolyt, elszdmolt bevételek 12 801 9 680
Osszesen: 12 801 9 680

Az elhatdrolt bevétel teljes 0sszege egy hosszabb iddszakra vallalt tizemeltetési feladat elére
kifizetett pénziigyi fedezete.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv iddbeli elhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditdsok jelentdsebb Gsszegei, és azok
id6beli alakuldsa az alabbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Koltségek, raforditdsok 5583 4 564
Osszesen: 5583 4 564

Halasztott bevételek

A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentosebb Osszegei, és azok id6beli
alakuldsa az al4bbi:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Fellelt eszkozok értékének elhataroldsa 0 600
Osszesen: 0 600

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt befektetett eszk6z hasznélati, iizemeltetési, kezelési
jogét ellenérték fejében tartésan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem
jelenik meg.

Passziv idébeli elhatarolasok jelentos tételei

A mérleg Passziv idébeli elhatdroldsok sordnak targyidOszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiild
tétel nem szerepel.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolédo Kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldéddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiild
hib4t nem tart fel, az eredménykimutatds targyévi adatai kordbbi iddszakra vonatkozdan korrekcidkat
legfeljebb nem jelentdsnek mindsiild mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithat6é adatok

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt eredménykimutatdsdban az adatok nem hasonlithaték
Ossze az el0z6 iizleti év megfeleld adatdval, mert a tirsasidg el6z6 évi adata csak a tarsasdg egyesiilés
eldtti adatait tartalmazza. Az Eredménykimutatds adatainak Osszehasonlitdsdhoz az el6z6 iddszak
adatait novelni kell a 2018.12.31-dikén beolvadt tarsasdg 2018. évi bevételeivel, koltségeivel,
raforditasaival, és csokkenteni kell az egymas részére kibocsatott szimldk forgalmi adataival. Az igy
nyert el6z6 iddészaki korrigdlt adatok Osszehasonlithatéak a targyidészak adataival. Az
eredménykimutatds Osszehasonlité adatai a 3.1 adatok véltozdsa cimi fejezetben taldlhat6ak.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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5.3. Az eredménykimutatas tagolasa
Osszevont tételek az eredménykimutatisban

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei
Osszevondsanak lehetdségével a targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban
A targyévi beszdmoldban az el6irt sémdn tdl 4j eredménykimutatds-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatds tételei tovdbbtagoldsdnak lehetdségével az Oroszldnyi Ingatlankezeld és
Hasznositd Zrt a targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatiasban

Az eredménykimutatdsban - az 4ttekinthetdség és az Osszehasonlithatésdg érdekében - az eldirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre kertiil, fiiggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsit mutatja
be az aldbbi tablazat:

Bevétel-kategodria Korrigalt el6z6 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 580 188 94,5 707 586 95.8
Aktivalt sajat teljesitményérték 1027 0.2 295 0.0
Egyéb bevételek 32 455 5,3 31382 4.2
Pénziigyi miiveletek bevételei 10 0.0 41 0.0
Bevételek dsszesen 613 680 100.0 739 304 100.0

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé bevételek

A beszamolasi iddszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetfleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és lednyvéllalatoktdl szarmazd 6sszegeit mutatja be az aldbbi tiblazat:

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt

vallalatt6l vallalatoktol vallalkozastol
Ertékesités nett6 rbevétele 534917 7 834 0
Egyéb bevételek 1170 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
Osszesen: 536 087 7 834 0

Arbevétel jelentds tételei

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt
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Ertékesités nett6 rbevétele jelentds tételei (1000HUF) Osszeg

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 707 586

Arbevétel tevékenységenként

Az értékesités nettd arbevételének megbontdsa az egymastdl jelentdsen kiilonbozd tevékenységek,
szolgdltatdsok szerint az aldbbi:

Tevékenységi kor

Targyidészak
Ingatlankezelés drbevétele 80 837
Létesitményiizemeltetés drbevétele 208 142
Onkorményzati egyéb szolgéltatdsok drbevétele 20 869
Virosi kozteriiletek 145 982
Virosi utak kezelése 201 940
Szallitasi tevékenység bevétele 13 813
Uj fejlesztés, beruhazas bonyolitasinak drbevétele 27 528
Tevékenységeket kiszolgdlo igazgatési egységek drbevétele 8 475
Osszesen: 707 586

Export arbevétel bemutatasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt a beszamolasi id6szakban exportértékesitést nem
teljesitett.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

A tdmogatdsi program keretében végleges jelleggel kapott, folyodsitott, elszamolt vissza nem téritendd
tdmogatasok fobb jellemzdit - kiillon bemutatva a felhasznélast jogcimenként és évente - mutatja be az
alabbi tablazat.

Tamogatéas (1000HUF) Kapott Felhasznalas Rendelkezésr
©
0sszeg korabbi targyidészaki | 4ll6 Osszeg
Munkaerdpiaci Alap 10 773 0 10773 0
Ko6zponti tdimogatas GINOP-6.1.5-17-2018-
00122 3928 0 3928 0
Osszesen: 14 701 0 14 701 0

Visszatéritend6 kapott tamogatasok

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt tdmogatdsi program keretében a beszamoldsi
idészakban visszatéritendd (kotelezettségként kimutatott) tidmogatdst tevékenysége fenntartdsara,
fejlesztésére sem Odnkormdnyzati, sem kozponti, sem nemzetkdzi forrdsbol, sem més gazdalkodétdl nem
kapott, illetve nem szdmolt el.

Tamogatasokkal kapcsolatos kiegészité informaciok

Jogszabdly eldirdsa alapjdn az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt a kapott tdmogatdsokkal
kapcsolatban tovdbbi informaciok kozlésére kotelezett. A tdmogatdsokhoz kapcsolédd kiegészitd
informéciok az aldbbiak:

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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a GINOP -6.1.5-17-2018-00122 azonosité szdmu "Munkahelyi képzések az Oroszlanyi Ingatlankezeld
és Hasznosité Zrt-nel" cimil projekt bevételei és koltségei az aldbbiak:

-Eddig folydsitott timogatas 3928 E Ft
-Felmeriilt koltségek: 9.037 E Ft
- Oktatds, tovabbképzés koltségei 5.005 E Ft
- Bérkoltségek 3495 EFt
- Bérjarulékok 537 E Ft

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiil6é targyiddszaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
GINOP pilyézaton elnyert, befolyt timogatds 3928
Munkaiigyi kozpontbdl kapott bér+kodzteher tdimogatidsok 10773
Céltartalék felhasznélds bevétele 13 429
Kéreseménnyel kapcsolatos bevétel 1214
Térgyi eszkoz értékesités bevétele 1210

Uzletag értékesités bemutatisa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt a tdrgyidOszakban iizletdgat nem értékesitett, e
jogcimen sem egyéb bevételt nem szdmolt el, sem eszkozoket vagy kotelezettségeket nem vezetett ki.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentos tételei

Az eredménykimutatds Pénziigyi miiveletek bevételei sordnak targyiddszaki adatidban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdésnek mindsiild tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu és eléfordulasa bevételek

A targyévben kivételes nagysagu bevételek a kdvetkezdk:

- Onkormaényzattal kotott vallalkozasi szerz8dés alapjan belteriileti tt feldjitdsa: 42 252 E Ft

- Onkorményzattal kotott vallalkozasi szerz8dés alapjan jatszépark teriilet eldkészités: 26 072 E Ft

A targyévben kivételes el6fordulasu bevétel nem volt.

5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt raforditdsainak megoszlasat, és azok alakuldsit mutatja
be az aldbbi tablazat:

Raéforditas-kategdria El6z6 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditdsok 353110 58.4 439 542 61.1
Személyi jellegii raforditdsok 176 955 29.3 210929 294
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Raforditas-kategdria El6z6 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Ertékcsokkenési leirds 24 953 4.1 24 834 3.5
Egyéb raforditasok 49 757 8.2 43 096 6.0
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0.0 0 0.0
Raforditasok dsszesen 604 775 100.0 718 401 100.0

Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

Az anyagjellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Anyagjellegti raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 67 147
06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 332 296
07. Egyéb szolgdltatdsok értéke 6 668
08. Eladott druk beszerzési értéke 118
09. Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke 33313

Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tétele

A targyiddszakban igénybe vett szolgéltatdsok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az

alabbi tablazat:

i

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Széllitas-rakodés 716
Bérleti, kolcsonzési dijak 17 606
Eszkozok karbantartdsa, javitdsa 32 584
Hirdetés 578
Postai és tdvkozlési szolgaltatds 1 864
Futési, koztisztasdgi dijak 13 418
Oktatds és tovabbképzés 5705
Utazési és kikiildetési koltség 350
Konyvvizsgélat 1 500
Konyvviteli szolgaltatés 10 694
Ugyvédi munkadfjak 5130
Misolés, sokszorositds 423
Tagdijak, hozzdjaruldsok 114
E-ttdij, dthaszndlat 324
Jarmiiérzés, parkolds, mosds 182
Alvéllalkozdi teljesités 60 138
Igénybe vett kozremiltkoddi szolgaltatdsok 162 262
Ko6zos koltségek tarsashdzakban 4191
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgéltatds 14 517
Osszesen 332 296

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt
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Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidészaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Személyi jellegli raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
10. Bérkoltség 166 120
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 857
12. Bérjarulékok 28 952

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyiddszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmoldésra.

Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az egyéb raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek tartalma és

Osszegei az aldbbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
Ertékesitett targyi eszkozok kivezetett értéke 1228
Kéreseménnyel kapcsolatos kifizetések 249
Koltségek ellentételezésére adott timogatdsok 430
Céltartalékképzés varhaté kotelezettségekre 3143
Céltartalékképzés jovObeni koltségekre 17 505
Ertékvesztés, terven feliili értékcsokkenés 3253
Kv-el elszdmolt adék, illetékek 830
Innovdcids hozzdjarulds 1656
Vizgazdéalkodasi jarulék 862
Ipariizési ad6 11 037
Gépjarmiiadé 711
Epitményadé 1814
Behajthatatlan kovetelés leirt osszege 86
Nem a villalkozas érdekében felmeriilt koltség, raforditds 240
Egyéb kiilonféle raforditds 52

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentés tételei

Az eredménykimutatds Pénziigyi miiveletek réaforditdsai sordnak targyiddszaki adatdban - forgalmi

adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.
Kivételes nagysagu és elofordulasa koltségek, raforditasok
A targyévben kivételes nagysagu koltségek a kovetkezok:

- Alvdllalkozéi szerz8dés alapjan belteriileti 1t feldjitdsa:

- Alvéllalkozéi szerz8dés alapjan jatszOpark teriilet elokészités:

A targyévben kivételes eléfordulasu raforditds nem volt.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt
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5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasdgi adé megallapitdsdra a vonatkozd jogszabalynak megfelelden, az éltaldnos szabalyok szerint
kertilt sor.

Adéalap médosité tételek
A targyévi tarsasdgi add alapjat modositod tételeket mutatjdk be - az adébevallds adatai alapjan - az
alabbi adatok:

Adozas elotti eredményt csokkentdé tételek

Modosité tétel (1000HUF) Osszeg

Bevételként elszamolt céltartalék feloldds (kordbban kotelezettségekre és koltségekre Tao.tv.

8.par. (1) szerint képzett) 13 429
Az ad6torvény szerint figyelembe vett értékcsokkenés, kivezetéskor Tao. szerinti nettd érték

(kiemelve: K+F eszkozok Szvt. szerinti értékcsokkenése) 32 905
Fejlesztési tartalék (az ad6évben beruhdzasi céllal lekotott tartalék, legfeljebb 50% / 10 MrdFt) 10 400
Behajthatatlan kovetelés, leirt de befolyt bevételek, visszairt értékvesztések (kiemelve: kapcsolt

vall. szembeni) 134
Osszesen: 56 868

Adozas elotti eredményt novelo tételek

Modosité tétel (1000HUF) Osszeg
A virhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék, céltartalékot noveld
Osszeg 20 648
A szamviteli értékcsokkenés 0sszege, kivezetett eszkozok konyv szerinti netté értéke 26 192
Nem a vallalkozdsi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditdsok 490
Jogerds hatdrozatban megéllapitott birsdg, az ART, AIR és TB torvények szerinti
jogkdvetkezmények (Onellendrzés kivételével) 4
Kovetelések ad6évi értékvesztése, figyelemmel a kivételekre 3123
Adéellendrzés, onellendrzés miatti raforditas, bevétel csokkenés, aktivalt sajit teljesitmény
csokkenés 491
Osszesen: 50 948

Adoéfizetési kotelezettség valtozasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt adoéfizetési kotelezettsége korében - az esetleges
jogszabdlyi valtozdsok hatdsain tdl - nem tortént olyan véltozds, mely az eredménykimutatis egyes
adatainak 0sszehasonlitdsdban korrekciét kivanna.

5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbdl és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben
A gazdalkodénak a beszdmoldasi id6szakban szarmazékos iigyletei nem voltak.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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6. Tajékoztato adatok

6.1. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviselok, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsdg tagjainak tevékenységiikért az iizleti év

utdn jard jaranddsdg 6sszegét mutatja be az alabbi tdblazat:

Vezetd tisztségviselok (1000HUF) Munkabér Mas Osszesen
Osszege jaranddsag
Ugyvezetés 9152 3591 14 768
Igazgatdsagi tagok 0 6 397 4372
Feliigyeld Bizottsagi tagok 0 3500 3500
Osszesen: 9152 13 488 22 640

Vezet6 tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsdg tagjai részére az iizleti évben semmiféle
eldleg, kolcson folyOsitdsa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallaldsdra nem kertilt sor.

Korabbi vezeté tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselokkel, az igazgatdsig, a feliigyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem 4ll fenn.

Konyvvizsgalé altal felszamitott dijak

A targyévi lzleti évre vonatkozéan a konyvvizsgdld dltal kizdrdlag konyvvizsgélati dij keriilt
felszdmitdsra, mds szolgéltatidsokat ellenérték fejében a konyvvizsgdlé nem nyujtott. A targyévi
beszamol6 konyvvizsgalataért felszamitott dij 6sszege 1.063 E Ft.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszdmdanak dllomédnycsoportonkénti bontdsa nem
relevéns, az Osszesitett 1étszaimadatok alakuldsat mutatja be az aldbbi tdblazat:

‘ El6z6 id6szak ‘ Targyidészak

Atlagos statisztikai allomanyi 1étszam (£6) ‘ 4,7 | 37

A 1étszamnovekedés a VARIKONT Kft anyavallalatba tortén6 beolvadasanak koszonhetd.
Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavaéllalok bérkoltségét mutatja be az aldbbi tdblazat:

Allomanycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozasiak 81748
Fizikai foglalkozasiak 84 372
Osszesen: 166 120

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegli kifizetéseinek fObb tételeit mutatja

be az alabbi tablazat:

Kifizetések
Jogcim (1000HUF) Szellemi Fizikai

SZEP Kirtya 3278 5638

Egészségpénztari juttatds 0 57

Készpénz juttatds 0 1113

Betegszabadség 253 1326

Utazasi koltségtérités 76 67

Reprezentéci6 1223 0

Munkéltat6t terheld tdppénz 487

Cégautéadd 117 0

Csoportos balesetbiztosités 0 233

Természetbeni juttatdsok utdni SZJA 690 845

Temetési segély 0 50

Foglalkoztatds egészségiigyi szolgéltatds 160 244

Osszesen: 5797 10 060
Bérjarulékok jogcimenként
A targyiddszakban elszdmolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az aldbbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg

Szociélis hozzéjaruldsi ad6 26 319
Szakképzési hozzajarulas 2217
Egyéb bérjarulékok 416
Osszesen 28 952

6.3. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adoddan az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznositdé Zrt kozvetleniil nem
termel, és nem tarol veszélyes hulladékot. A tevékenység sordn az aldbb felsorolt, bontasi tormelékeket,

telepiilési hulladékot adta at hulladék kezelésre:

EWC 15 01 06 Egyéb kevert csomagoléanyag hulladék
EWC 20 02 01 Biolégiailag lebomlé hulladék

EWC 17 09 04 Kevert épitési, bontési hulladék

EWC 20 02 03 Egyéb bioldgiailag lebonthatatlan hulladék

EWC 20 03 07 Lomhulladék

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt

154.250 kg
13.940 kg
483.080 kg
2.860 kg
88.560 kg
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Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z0 lizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertiilt elszdmol4sra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgdld jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6zd iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latsz6 kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettség a fordulénapon
nem &llt fenn.

6.4. Egyéb tajékoztato adatok

A tarsasag tevékenysége soran nagy értékli vagyontargyak iizemeltetését végzi. Az iizemeltetésre atvett,
mérlegben nem szerepldé Onkorményzati vagyon (bérlakdsok, sportlétesitmények, Szolgéltatd
Viroskozpont, egyéb ingatlanok) nett6 értéke 2019.12.31. napjan 1.834.416 E Ft.

6.5. A megbizhato és valos osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény el6irdsainak alkalmazdsa, a szdmviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhat6 és valos 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatdsban térténd bemutatdsahoz.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt Kiegészité melléklet
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